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Begrindung

Ergdnzungssatzung , FlIst. Nr. 121/1* nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
Uber die Einbeziehung einer Au3enbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil in Oberstadion-Hundersingen

Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Hundersingen, Alb-Donau-Kreis

1. Ziel und Zweck der Planung
Mit der vorliegenden Ergénzungssatzung ,FIst. Nr. 121/1“ wird das bislang im Aul3enbereich (8§
35 BauGB) liegende Grundstuick Flurstiick Nr. 121/1 in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Hundersingen (Innenbereich gemaf § 34 BauGB) einbezogen und die bisherige
Grenze zwischen dem planungsrechtlichen ,Innenbereich” und ,Aul3enbereich* geringfligig
verschoben.

2. Erfordernis fur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung
Anlass fur die Aufstellung der Ergéanzungssatzung ,Fist. Nr. 121/1* ist der Wunsch des Grund-
stuckseigentiimers (Flurstiick Nr. 121/1, Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Hundersingen)
auf dem Grundstuick Flurstiick Nr. 121/1 ein Wohngebéaude zur Eigennutzung zu errichten.
Das projektierte Wohngebéaude befindet sich im AuRenbereich. Aus diesem Grund ist die Auf-
stellung einer Ergdnzungssatzung erforderlich, mit dieser die AuRenbereichsflachen in den In-
nenbereich eingezogen werden. Bauvorhaben werden kiinftig nach dem Gebot des Einfiigens
(8 34 BauGB) beurteilt.

Die geplante Ausfihrung des Gebaudes lasst eine in Form und Kubatur fur den Ort angemes-
sene Bebauung erwarten. Damit ist gewéhrleistet, dass sich das Wohngebéaude in die beste-
hende Umgebungsbebauung einfiigt.

Das geplante Gebaude wird norddstlich der bestehenden Gebaude des Rettighofer Wegs er-
richtet. Die ErschlieBung erfolgt tiber eine vom Rettighofer Weg ausgehende Grundstiickszu-
fahrt auf dem Flurstiick Nr. 121/1.

3. Verfahren
Der Gemeinderat von Oberstadion hat am 20.09.2022 den Aufstellungs- und Auslegungsbe-
schluss fur die Erganzungssatzung ,Flst. Nr. 121/1“ beschlossen. Die anschlielende Beteili-
gung der Offentlichkeit und Behdérden nach 88 3(2) und 4 (2) BauGB findet im Zeitraum vom
04.10.2022 — 04.11.2022 statt.
Den Beschluss uber die Behandlung der wéahrend der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen zur Ergénzungssatzung ,Flst. Nr. 121/1" sowie der Satzungs-
beschluss fand in der Gemeinderatssitzung am 25.01.2023 statt.
Beim Beschluss des Gemeinderats am 25.01.2023 uber die Behandlung der wahrend der Of-
fentlichkeits- und Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen zur Ergénzungssatzung
.FIst. Nr. 121/1* lagen nicht alle abgegebenen Stellungnahmen vor. Demzufolge lag aufgrund
der Nichtbeachtung des gesamten Abwagungsmaterials ein Abwagungsfehler vor. Der nach-
folgend gefasste Satzungsbeschluss zur Ergédnzungssatzung fand somit ohne das gesamte
relevante Abwéagungsmaterial statt.
Aus diesem Grund ist gemaf dem erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB der er-
neute Beschluss Uber die Behandlung der wahrend der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, basierend auf der neuen und vollstandigen Stellungnahmen-
tabelle zur Ergdnzungssatzung ,Flst. Nr. 121/1" erforderlich. Zudem ist dadurch auch der Sat-
zungsbeschluss zu wiederholen.
Die zuvor nicht aufgefihrten Stellungnahmen fihren in ihrer Behandlung nicht zu Veranderun-
gen am Inhalt und Ergebnis der Ergédnzungssatzung. Aus diesem Grund kann die Ergan-
zungssatzung erneut als Satzung beschlossen werden ohne eine erneute 6ffentliche Ausle-
gung nach 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB durchfiihren zu missen.
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4. Plangebiet

Die Erganzungssatzung umfasst das Flurstiick Nr. 121/1.

Die Flache der Erganzungssatzung in dieser Abgrenzung betragt insgesamt ca. 3.064 m2. Der
raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich am siiddstlichen Ortsrand
von Hundersingen. Im Norden begrenzt eine Grinflache mit Baumbestand das Plangebiet.
Ostlich befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Im Siiden und Westen gren-
zen Wohnhauser sowie der Rettighofer Weg an. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich
eine Grundstlickszufahrt und ein Wirtschaftsgebaude, sowie Teile der landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflache. Das geplante Gebaude wird ostlich der bestehenden Gebdude des Ret-

tighofer Wegs errichtet. Die Erschliel3ung erfolgt Uber die vom Rettighofer Weg ausgehende
Grundstuickszufahrt auf dem Flurstiick 121/1.

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:
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Flachennutzungsplan

Das Flurstiick Nr. 121/1 ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Munderkin-
gen im vorderen Bereich, entlang des Rettighofer Wegs, als gemischte Bauflache dargestellt.

Im rickwartigen Bereich, in dem sich das Bauvorhaben befindet, ist eine Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt.
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Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen, unmaf3stéblicher Ausschnitt

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung
Aufgrund der flachenméfRig geringfugigen Einbeziehung einer Teilflache (ca. 3.064 m?) des
Flurstiicks Nr. 121/1 in den Innenbereich, sind keine nachteiligen stéadtebaulichen, siedlungs-
strukturellen oder umweltrelevanten Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht.
Daher wird bei der Aufstellung der Erganzungssatzung von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen. Die Er-
mittlung der relevanten Umweltbelange wurden durchgefiihrt und sind in Form einer Umweltin-
formation der Begriindung beigeflgt.
Aus dem Bericht vom 11.05.2023 wird folgendes zitiert:
,Die geplante Bebauung fihrt zu einer Versiegelung von Béden und somit zum Verlust von
Bodenfunktionen. Diese weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung auf.
Bei Niederschlagsereignissen tritt aufgrund der neuen Versiegelungen eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses ein, da das Niederschlagwasser nicht versickern kann. Eine erhebliche
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geringen Flacheninanspruch-
nahme nicht zu befurchten.
Aufgrund der geringen Grof3e des Geltungsbereichs ist dieser als Kaltluftentstehungsflache
nur von untergeordneter Bedeutung. Erhebliche Beeintrachtigungen auf Kaltluftstrémungen
sind nicht zu erwarten.
Die Erganzungssatzung sieht den Bau eines Wohngebaudes vor. Die geplante Bebauung fugt
sich in das Ortsbild ein und ist tiberwiegend aus der ndheren Umgebung wahrnehmbar.“

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Im Rahmen der Aufstellung von Ergédnzungssatzungen ist ergénzend die Eingriffsregelung
nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB anzuwenden. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen sind in der Abwagung zu bericksichtigen.
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Fur die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* und ,Boden® wurde eine Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der Okokontoverordnung (OKOV 2010) durchgefiihrt.
Diese ist in der Umweltinformation als Anlage der Begrindung enthalten.

Im Rahmen der Gesamtbilanz entsteht durch den Eingriff der Ergédnzungssatzung ein Defizit
von -5.802 Okopunkten (OP). Hierunter entfallen -895 OP auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt* sowie -4.907 OP auf das Schutzgut ,Boden*.

Mit den festgesetzten MaRhahmen, wie den Ausgleich von Bodenbeeintréchtigungen (Aus-
gleichsmalinahme 1), der Pflanzung eines Einzelbaums (Pflanzgebot 1) und der Anlage eines
Ackerrandstreifens (MaRnahme 4), wird dem Defizit ein Wertgewinn von insgesamt 6.940 OP
gegenubergestellt. Somit werden die erheblichen Beeintrachtigungen vollstéandig ausgegli-
chen.

Artenschutz

Aus der Potenzialabschatzung Artenschutz vom November 2022 wird folgendes zitiert:

.Vogel

In der Artengruppe Vogel sind Brutvorkommen von Geb&udebritern méglich (Schuppen Ret-
tighofer Weg 7), hier sieht die Planung keine Anderungen vor. Angrenzend sind sudlich auer-
dem Offenlandvogelarten moglich, insbesondere die Feldlerche (Alauda arvensis). Erhebliche
Beeintrachtigungen, die zu Revierverlust fihren kdnnten, sind nicht zu erwarten, da mit dem
Wohnhaus Rettighofer Weg 9 die Siedlungskulisse ohnehin bereits weit nach Stiden vorragt.
Innerhalb des Plangebiets sind aufgrund der Nahe zur Siedlungskulisse keine Fortpflanzungs-
statten von Bodenbriitern zu erwarten. Fir die nérdlich angrenzende Streuobstflache sind
durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fledermduse

Das Plangebiet ist in geringem Umfang als Nahrungsgebiet fiir Fledermause geeignet. Im
Schuppengebaude Rettighofer Weg 7 sind Spaltenquartiere fur Fledermause (Ruhestatten)
nicht auszuschlieRen. Beeintrachtigungen sind auf Basis der Planung nicht zu erwarten, da
der Schuppen erhalten wird. Im Fall des Abbruchs des Schuppengebéaudes Rettighofer Weg 7
ist zuvor auf Fledermausquartiere zu prufen, ggf. sind entsprechende ErsatzmalRhahmen um-
zusetzen.

Weitere Artengruppen
Eine Betroffenheit weiterer geschitzter Arten bzw. Artengruppen ist nicht zu erwarten.”

Geruchsimmissionen

Das geplante Bauvorhaben befindet sich in einem Geruchsstundenh&ufigkeitsgebiet von

< 20 %. Laut Zweifelsfallfragen zur GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) sind gemanR Frage 31
im Ubergang vom Dorfgebiet zum AuRenbereich Immissionswerte zwischen 15 % und 20 %
der Jahresstunden heranzuziehen. Aus diesem Grund ist das Bauvorhaben an diesem Stand-
ort aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Eine finale Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation erfolgt im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren. Vonseiten des Landratsamt Alb-Donau-Kreis wird signalisiert,
dass die immissionsschutzrechtliche Situation einer Baugenehmigung nicht im Wege steht.
Die Erstellung eines detailliertes Geruchsgutachten ist aus diesem Grund nicht erforderlich.
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Reutlingen, den 11.05.2023 Oberstadion, den 11.05.2023
Clemens Kinster Kevin Wiest
Dipl. Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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