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Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Mundeldingen, Ortsteil MUhlhausen, Alb-Donau-Kreis 2-1574
Begrindung

Ergdnzungssatzung , FlIst. Nr. 1014 nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
Uber die Einbeziehung einer Aul3enbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil in Oberstadion-Muhlhausen

Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Mundeldingen, Ortsteil Muhlhausen,
Alb-Donau-Kreis

1. Ziel und Zweck der Planung
Mit der vorliegenden Ergénzungssatzung ,FIst. Nr. 1014“ wird die bislang im AulRenbereich (8§
35 BauGB) liegende Teilflache des Grundstickes Flurstiick. Nr. 1014 in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil von Miihlhausen (Innenbereich geman § 34 BauGB) einbezogen und
die bisherige Grenze zwischen dem planungsrechtlichen ,Innenbereich* und ,AuRenbereich*
geringfugig verschoben.

2. Erfordernis fur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Anlass fiur die Aufstellung der Erganzungssatzung ,FIst. Nr. 1014* ist der Wunsch des Kindes
des Grundstickseigentiimers (Flurstick Nr. 1014, Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Mun-
deldingen, Ortsteil Mihlhausen) ein Wohngebaude zur Eigennutzung zu errichten. Das projek-
tierte Wohngebaude befindet sich im Auf3enbereich. Aus diesem Grund ist die Aufstellung ei-
ner Erganzungssatzung erforderlich, mit dieser die Au3enbereichsflache in den Innenbereich
einbezogen wird. Bauvorhaben werden kiinftig nach dem Gebot des Einfligens (8§ 34 BauGB)
beurteilt.

Die geplante Ausfihrung des Gebaudes lasst eine in Form und Kubatur fur den Ort angemes-
sene Bebauung erwarten. Damit ist gewéhrleistet, dass sich das Wohngebéaude in die beste-
hende Umgebungsbebauung einfiigt.

Das geplante Gebaude wird im Norden von Mihlhausen, westlich des Mundeldinger Wegs er-
richtet. Die ErschlieBung erfolgt Giber den Mundeldinger Weg.

3. Plangebiet
Die Erganzungssatzung umfasst Teile des Flurstiickes Nr. 1014.
Die Flache der Erganzungssatzung in dieser Abgrenzung betragt insgesamt ca. 1.200 m2. Der
raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich am nérdlichen Ortsrand von
Muhlhausen. Im Siiden schlieRt die bestehende Wohnbebauung an das Plangebiet an. Ostlich
grenzt der Mundeldinger Weg mit einer dahinterliegenden landwirtschaftlichen Flache an. Im
Norden befindet sich eine gartnerisch genutzte Griinflache mit einzelnen Gehélzen. Westlich
des Plangebiets grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache an. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs befindet sich eine gartnerisch genutzte Wiesenflache mit Gehdlzstrukturen und einem
Schuppen. Das geplante Gebaude wird nérdlich des bestehenden Gebéaudes errichtet. Die Er-
schlieBung erfolgt tber den unmittelbar angrenzenden Mundeldinger Weg.
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Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:
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4. Flachennutzungsplan
Das Flurstiick Nr. 1014 ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Munderkin-
gen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Fortschreibung entsprechend der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Erganzungssatzung zu
berichtigen.
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Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen, unmaf3stéblicher Ausschnitt

5. Wesentliche Auswirkungen der Planung
Aufgrund der flachenméRig kleinen Einbeziehung einer Teilflache (ca. 1.200 m?) des Flur-
stucks Nr. 1014 in den Innenbereich, sind keine nachteiligen stéadtebaulichen, siedlungsstruk-
turellen oder umweltrelevanten Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht.
Daher wird bei der Aufstellung der Erganzungssatzung von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen. Die Er-
mittlung der relevanten Umweltbelange wurden durchgefiihrt und sind in Form einer Umweltin-
formation der Begriindung beigeflgt.
Aus dem Bericht vom 22.06.2023 wird folgendes zitiert:
,Die geplante Bebauung fuhrt zu einer Versiegelung von Béden und somit zum Verlust von
Bodenfunktionen. Diese weisen eine geringe Bedeutung auf. Der Grof3teil der tberplanten Fla-
che wird als Garten genutzt, teile werden von einem Schuppen bestanden. Kleinflachig kommt
es zudem zu einem Verlust von Fettwiesen.
Im Rahmen der Erganzungssatzung ist durch den Bau des Wohngeb&udes sowie einer Zu-
fahrt und sonstigen Nebenflachen von einer Neuversiegelung von insgesamt 365 m2 auszuge-
hen.
Bei Niederschlagsereignissen tritt aufgrund der neuen Versiegelungen eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses ein, da das Niederschlagwasser nicht versickern kann. Eine erhebliche
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geringen Flacheninanspruch-
nahme nicht zu befurchten.
Aufgrund der geringen Gré3e und der darauf befindlichen Gehdlze ist der Geltungsbereich als
Kaltluftentstehungsflache nicht von Bedeutung. Erhebliche Beeintrachtigungen der Kaltluftstro-
mungen sind nicht zu erwarten.
Die Erganzungssatzung sieht den Bau eines Wohngeb&udes vor. Durch die den Garten umge-
benden Gehdlze ist eine Eingriinung und eine Einbindung in das Landschaftsbild gegeben.*
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Im Rahmen der Aufstellung von Ergédnzungssatzungen ist ergéanzend die Eingriffsregelung
nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB anzuwenden. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen sind in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Fur die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* und ,Boden® wurde eine Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der Okokontoverordnung (OKOV 2010) durchgefiihrt.
Diese ist in der Umweltinformation als Anlage der Begrindung enthalten.

Im Rahmen der Gesamtbilanz entsteht durch den Eingriff der Ergdnzungssatzung ein Defizit
von -5.443 Okopunkten (OP). Hierunter entfallen -3.485 OP auf das Schutzgut ,Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt* sowie -1.958 OP auf das Schutzgut ,Boden*.

Mit der festgesetzten AusgleichsmalRhahme 1 (Al), der Pflanzung von Streuobstbaumen auf
dem FIst. Nr. 1131, Gemarkung Mundeldingen, wird dem Defizit ein Wertgewinn von insge-
samt 5.600 OP gegeniibergestellt. Somit werden die erheblichen Beeintrachtigungen vollstan-
dig ausgeglichen.

Artenschutz

Aus der Potenzialabschatzung Artenschutz vom Oktober 2022 wird folgendes zitiert:

.Vogel

In der Artengruppe Vogel sind im Plangebiet Vorkommen von Arten des Siedlungsrands und
von Geholzbritern moglich. Zu erwarten sind haufige und weit verbreitete Arten, als Arten der
Vorwarnliste sind allerdings auch Brutvorkommen von Haus- und Feldsperling mdglich. Durch
das geplante Vorhaben sind Verluste von Gehdlzen, des Gemuisegartens und des Schuppens
im Mittelteil zu erwarten. Die zu erwartenden Auswirkungen auf mogliche Brutvorkommen von
Vogelarten sind gering, ferner der Gartencharakter im sonstigen Plangebiet erhalten bleibt. In
der Umgebung sind Brutvorkommen von Offenlandvogelarten, insbesondere der Feldlerche
(Alauda arvensis) moglich. Zuséatzlich Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da keine er-
hebliche Anderung der Ortsrandkulisse zu erwarten ist.

Flederméuse

Fur Flederméuse ist das Plangebiet als Nahrungsgebiet geeignet, diese Funktion wird durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Quartierpotenzial besteht nur im Schuppen bzw. im dort ge-
lagerten Brennholz (Kriechquartiere). Brennholzstapel sind auf dem Geléande auch weiterhin
zu erwarten bzw. sind allgemein ein sehr haufig vorkommender Quartiertyp, Beeintrachtigun-
gen fur Flederméuse sind deshalb nicht zu erwarten.

Weitere Artengruppen

Fur Vorkommen weiterer geschitzter Arten(gruppen) ergaben sich im Rahmen der Uber-
sichtsbegehung keine Hinweise. Eine Lebensraumnutzung durch die besonders geschiitzte
Blindschleiche (Anguis fragilis) ist prinzipiell méglich, erhebliche Beeintrachtigungen sind fir
Art aber nicht zu erwarten.”

Geruchsimmissionen

Nach aktueller Kenntnis des Landratsamts Alb-Donau-Kreis kdnnen die Geruchsemissionen
von Pferde-, Rinder- und Schweinehaltungen (FIst. Nrn. 1255, 1019, 1020) sowie bei Wieder-
aufnahme von Tierhaltungen auf einer nicht aktiven Hofstelle (FIst. Nr. 1260) zu einer relevan-
ten Geruchsbelastung im Plangebiet fiihren.

Eine finale Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation, ob diese zu Beeintrachti-
gungen innerhalb des Plangebiets fihren werden, erfolgt im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren.
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Reutlingen, den 22.06.2023 Oberstadion, den 22.06.2023
Clemens Kinster Kevin Wiest
Dipl. Ing. Regierungsbaumeister Bilrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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