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Begriindung 11.05.2023
Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Mundeldingen, Alb-Donau-Kreis 2-1611
Begrindung

Ergdnzungssatzung , FIst. Nr. 26" nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
Uber die Einbeziehung einer Aul3enbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil in Oberstadion-Mundeldingen

Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Mundeldingen, Alb-Donau-Kreis

1.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden Erganzungssatzung ,Flst. Nr. 26“ wird die bislang im Auf3enbereich (8 35
BauGB) liegende Teilflache des Flurstiicks Nr. 26 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Mundeldingen (Innenbereich gemali § 34 BauGB) einbezogen und die bisherige Grenze
zwischen dem planungsrechtlichen ,Innenbereich” und ,Auf3enbereich* geringfligig verscho-
ben.

Erfordernis fir die Aufstellung der Erganzungssatzung

Anlass fur die Aufstellung der Erganzungssatzung ,FIst. Nr. 26* ist der Wunsch des Grund-
stuckseigenttimers (Flurstiick Nr. 26, Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Mundeldingen) auf
einer Teilflache des Grundstticks Flurstiick Nr. 26 ein Wohngeb&aude zur Eigennutzung zu er-
richten. Das projektierten Wohngebaude befindet sich im AuR3enbereich. Die Flache steht im
raumlichen Zusammenhang mit den angrenzenden Innenbereichsflachen. Dem geforderten
raumlichen Zusammenhang wird Rechnung getragen und es entsteht eine angemessene Ar-
rondierung des Siedlungskorpers. Die Aufstellung einer Erganzungssatzung ist erforderlich,
mit dieser die Aul3enbereichsflachen in den Innenbereich eingezogen werden. Bauvorhaben
werden kinftig nach dem Gebot des Einfligens (8 34 BauGB) beurteilt.

Die geplante Ausfiihrung des Gebéaudes lasst eine in Form und Kubatur fur den Ort angemes-
sene Bebauung erwarten. Damit ist gewéhrleistet, dass sich das Wohngebaude in die beste-
hende Umgebungsbebauung einfiigt.

Das geplante Gebaude wird stidostlich des bestehenden Gebaudes errichtet. Die Erschlie-
Bung erfolgt Gber die unmittelbar angrenzende Dorfstral3e.

Plangebiet

Die Erganzungssatzung umfasst einen Teilbereich des Flurstlicks Nr. 26.

Die Flache der Erganzungssatzung in dieser Abgrenzung betragt insgesamt ca. 869 m2. Der
raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich am siiddstlichen Ortsrand
von Mundeldingen. Im Norden begrenzt die bestehende Wohnbebauung die Plangebiet. Ost-
lich grenzt die Dorfstrafl3e an. Im Suden und Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Wiesenflachen. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine géartnerisch genutzte Wie-
senflache mit Gehdlzstrukturen am westlichen und einem Schuppen am stdéstlichen Rand
des Geltungsbereichs. Das geplante Gebaude wird dstlich der bestehenden Gebaude auf der
Wiesenflache errichtet. Die ErschlieBung erfolgt Uber die unmittelbar angrenzende Dorfstral3e.
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Dgs Fi"f‘/@e“et wird wie folgt abgve}qrenzt:

PO

4. Flachennutzungsplan
Das Flurstiick Nr. 26 ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft nahezu voll-
standig als gemischte Bauflache dargestellt. Demzufolge ist die Ergdnzungssatzung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen, unmaf3stéblicher Ausschnitt

5. Wesentliche Auswirkungen der Planung
Aufgrund der flachenmafig geringfligigen Einbeziehung einer Teilfliche (ca. 869 m2) des Flur-
stucks Nr. 26 in den Innenbereich, sind keine nachteiligen stadtebaulichen, siedlungsstruktu-
rellen oder umweltrelevanten Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht.
Daher wird bei der Aufstellung der Erganzungssatzung von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen. Die Er-
mittlung der relevanten Umweltbelange wurden durchgefiihrt und sind in Form einer Umweltin-
formation der Begriindung beigeflgt.

Aus dem Bericht vom 11.05.2023 wird folgendes zitiert:

,Im Rahmen der Ergdnzungssatzung ist durch den Bau des Wohngebaudes sowie einer Zu-
fahrt und sonstigen Nebenflachen von einer Neuversiegelung von insgesamt 290 m2 auszuge-
hen. Dies fuhrt zu einer Versiegelung von Boden und somit zum Verlust von Bodenfunktionen
mittlerer Bedeutung.

Bei Niederschlagsereignissen tritt aufgrund der neuen Versiegelungen eine Erhohung des
Oberflachenabflusses ein, da das Niederschlagwasser nicht versickern kann. Eine erhebliche
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Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geringen Flacheninanspruch-
nahme nicht zu beflrchten.

Aufgrund der geringen GroRRe des Geltungsbereichs und der unmittelbar angrenzenden Be-
bauung sind erhebliche Beeintrachtigungen der Kaltluftstromungen nicht zu erwarten.

Die Erganzungssatzung sieht den Bau eines Wohngebaudes vor. Die geplante Bebauung fugt
sich in das Ortsbild ein.”

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Im Rahmen der Aufstellung von Ergédnzungssatzungen ist ergénzend die Eingriffsregelung
nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB anzuwenden. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen sind in der Abwégung zu bericksichtigen.

Fur die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* und ,Boden® wurde eine Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der Okokontoverordnung (OKOV 2010) durchgefiihrt.
Diese ist in der Umweltinformation als Anlage der Begrindung enthalten.

Im Rahmen der Gesamtbilanz entsteht durch den Eingriff der Ergdnzungssatzung ein Defizit
von -6.810 Okopunkten (OP). Hierunter entfallen -2.040 OP auf das Schutzgut ,Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt* sowie -4.770 OP auf das Schutzgut ,Boden*.

Mit den festgesetzten Mal3nahmen, wie den Ausgleich von Bodenbeeintrachtigungen (Aus-
gleichsmaflinahme 1), der Pflanzung von Einzelbdumen (Pflanzgebot 1), der Anlage eines
Ackerrandstreifens (AusgleichsmafRnahme 2) und der Anlage eine Blihstreifens (Mal3hahme
6) wird dem Defizit ein Wertgewinn von insgesamt 6.880 OP gegenubergestellt. Somit werden
die erheblichen Beeintrachtigungen vollstdndig ausgeglichen.

Artenschutz
Aus der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung, die Bestandteil von der Umweltinformation
vom 11.05.2023 ist, wird folgendes zitiert:

«Europdische Vogelarten
Durch die Neubebauung im Bereich der geplanten Baugebiete kann es zu artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen.

Bei Abriss der Scheune sowie bei Fallung der Baume kann es zum Toten und Verletzen von
Vdgeln und Fledermausen im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kommen. Zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde, sind Gehdélzfallungen auRerhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufihren (MaZnahme 1).

Ein moglicher Abriss, Umbau oder Sanierung des Schuppens ist auf den Zeitraum vom 1. No-
vember bis Ende Februar zu terminieren. Die Scheune ist vor Beginn der Abriss-/Sanierungs-
arbeiten durch einen Fachgutachter auf potenzielle Quartiere von Fledermausen sowie Nes-
tern von Gebaudebriutern zu untersuchen. Ggf. wird das Anbringen von Nist- und Quartierhil-
fen notwendig, um einen dauerhaften Bestand an Fortpflanzungs- und Ruhestétten bereitzu-
stellen. Art und Anzahl der Kasten wird durch den Fachgutachter festgesetzt. Die Késten sind
vor dem Abriss der Scheune im ndheren Umfeld anzubringen. (Malnahme 1)

Im Rahmen der geplanten Bebauung muss der ndrdliche Apfelbaum geféllt werden. Dieser
weist keine Hohlen oder sonstige relevante Strukturen auf. Das Entfernen von Gehdlzbestan-
den, die ausschlieZlich haufigen Gehdlzbritern als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen, ist
nicht grundsétzlich als verbotsrelevant im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG einzustufen
(TRAUTNER et al. 2015).

Der sudliche Apfelbaum, welcher als Habitatbaum anzusehen ist, sowie die Birke im Stidwes-
ten des Geltungsbereichs werden erhalten.
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Es ist nicht davon auszugehen, dass die geplante Bebauung zu erheblichen Stérungen der
Brutvogelfauna in der nérdlich angrenzenden Streuobstwiese fiihrt, welche sich negativ auf die
Population auswirken. Der Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt somit
nicht ein.

Aufgrund der den Geltungsbereich einrahmenden Kulissen (Baume, Scheune, Bebauung) ist
nicht davon auszugehen, dass die geplante Bebauung zu einer zuséatzlichen Kulissenwirkung
fahrt, die zu einer Verschiebung oder Aufgabe von Revieren der Feldlerche, die potenziell ost-
lich des Geltungsbereichs britet, fihrt. Beeintrachtigungen von Offenlandbritern sind nicht zu
erwarten.”

Geruchsimmissionen

Das geplante Bauvorhaben befindet sich in einem Geruchsstundenhaufigkeitsgebiet von 10 %
- 15 %. Laut Kapitel 3.1 der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) sind in Dorfgebieten Immis-
sionswerte von 15 %, verursacht durch Tierhaltungsanlagen, zulassig. Da die nahere Umge-
bung aufgrund der vorhandenen Bebauungsstruktur als Dorfgebiet qualifiziert werden kann, ist
das Bauvorhaben an diesem Standort aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zulassig.
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Geruchsstundenhaufigkeiten am Ort des Bauvorha-bens, Quelle: ProVis Gmb
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Reutlingen, den 11.05.2023 Oberstadion, den 11.05.2023
Clemens Kinster Kevin Wiest
Dipl. Ing. Regierungsbaumeister Bilrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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