Bebauungsplan ,Schlossgarten, 3. Anderung* Seite  1/10

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 17.03.2025
2. Ortliche Bauvorschriften
Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Moosbeuren, Alb-Donau-Kreis 2-1786

Schriftlicher Teil (Teil B 1)
1. Bebauungsplan ,,Schlossgarten, 3. Anderung*

Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Moosbeuren, Alb-Donau-Kreis

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 1) vom 17.03.2025.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 17.03.2025

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Ergdanzung der Planzeichnung vom 17.03.2025 gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,,Schlossgarten — Anderung und Erweiterung“ vom 07.07.2020, in Kraft getreten am
17.07.2020, die wie folgt geandert und erganzt werden:

2, Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

2.2.2 Voligeschosse ((§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) 3 und 20 (1) BauNVO)
Die Festsetzung zu Vollgeschossen aus den bisherigen textlichen Festsetzungen wird er-
satzlos gestrichen.

2.2.3 Gebaudehohen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 (2) 4 und 18 BauNVO)
Alter Text:

WH1  maximal zuldssige Wandhohe 1

max.

6,50 m (siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zulassige Wandhdhe 1 wird gemessen von der Erdgeschoss-FulRbodenhdhe
(EFH = RohfuBboden) bis zum Schnittpunkt der AuRenwandlinie mit der Oberkante der
Dacheindeckung Uber dem zweiten Vollgeschoss, bei Flachdachern bis zur Oberkante der
Attika.

WH1  maximal zuldssige Wandhdhe fir oberste Geschosse, die kein Vollgeschoss sind.

max.
9,25 m (siehe zeichnerischer Teil)
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Die max. zulassige Wandhdhe 2 wird gemessen von der Erdgeschoss-FulRbodenhdhe
(EFH = RohfuRboden) bis zum Schnittpunkt der Au3enwandlinie mit der Oberkante der
Dacheindeckung Uber dem obersten Geschoss, bei zurlickgesetzten Geschossen am
Schnittpunkt der verlangerten Aufienwandlinie mit der verlangerten Oberkante der Dach-
eindeckung.

FH maximal zulassige Firsthdhe
max.
10,25 m (siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zulassige Firsthéhe wird gemessen von der Erdgeschoss-Fultbodenhéhe (EFH
= RohfuRboden) bis zum héchsten Punkt der Dacheindeckung (einschl. Dachiberstand).

Neuer Text:
Die Gebaudehohe ist beschrankt.

TH max. (maximal zulassige Traufthdhe): 6,30 m

Die Traufh6he beim Sattel-, Walm- und Pultdach wird gemessen von der festgesetzten
Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (EFH = Rohfullboden) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Unterkante der Dachkonstruktion. Die Dachkonstruktion bezeichnet das Tragge-
rust eines Daches, die fur die Standsicherheit notwendige Konstruktion.

FH max. (maximal zulassige Firsthdhe): 9,50 m

Die First- bzw. Gebaudehdhe beim Sattel-, Walm- und Pultdach wird gemessen von der
festgesetzten Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (EFH = RohfulRboden) bis zum hdchsten
Punkt der Dacheindeckung.

2.3.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen aus den bisherigen textlichen Fest-
setzungen wird ersatzlos gestrichen.

2.3.4 Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Alter Text:
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der gesondert durch Planzeichen festgesetzten Flachen zulassig.

(siehe zeichnerischer Teil)

Neuer Text:
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.
Dies gilt auch fir den Fall, dass die Baugrenze naher als 5,00 m an die Stralde heranrickt.
Uberdachte Stellplatze (Carports) miissen von éffentlichen Verkehrsflachen mindestens
1,00 m zurtckbleiben.
Garagen haben von Verkehrsflachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 0,50
m einzuhalten.
Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zusatzlich in direktem
Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.
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2.3.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Alter Text:
Die Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen und innerhalb der gesondert durch Planzeichen festgesetzten Flachen generell
zuldssig, auRerhalb davon nur, soweit sie keine Gebaude sind.

(siehe zeichnerischer Teil)
Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind generell zugelassen.

Neuer Text:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und § 14 (2) BauNVO sind innerhalb und
aulerhalb Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

2.6.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)
Alter Text:
PfG Pflanzgebot

fur Baume gem. Pflanzliste im Anhang.
(siehe zeichnerischer Teil)

Die Baume sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude zu pflanzen, dauer-
haft zu unterhalten und bei Verlust mit Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.
Der Standort der Baume darf vom eingetragenen Standort um max. 5 m abweichen.

fur sonstige Bepflanzungen

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksflachen sind mit offenem, oder be-
wachsenen Boden als Grinflachen anzulegen, die dauerhaft zu unterhalten sind. Fla-
chenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind nicht zulassig.

Neuer Text:
Pflanzgebot fur Baume gem. Pflanzliste im Anhang:
Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein Baum gem. der Pflanzliste im Anhang
innerhalb der Grundstlicksflache zu pflanzen.
Die Baume sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude zu pflanzen, dauer-
haft zu unterhalten und bei Verlust mit Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Fur sonstige Bepflanzungen:

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstuiicksflachen sind mit offenem, oder be-
wachsenen Boden als Grinflachen anzulegen, die dauerhaft zu unterhalten sind. Fla-
chenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind nicht zulassig.
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2.6.2

Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 (1) 14 BauGB)

Alter Text:

Das auf den Dachflachen und den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
muss Uber den gemeindlichen Regenwasserkanal in der Stralle Im Schldssle in die ge-
meindliche Retentionsmulde eingeleitet werden.

Aus Grinden des Gewasserschutzes darf unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fur die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Neuer Text:

2.7

Im Plangebiet ist das von den privaten Flachen abflieRende Oberflachenwasser einer dem
Grundstlick zugeordneten Zisterne zuzufihren. Diese Zisterne ist auf jedem Privatgrund-
stlick, innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, zu errichten. Die Retentionszis-
terne besteht aus 6 m*® Retentionsraum, der mittels Drossel nach jedem Regen in den Re-
genwasserkanal entleert wird und 6 m* Nutzvolumen, das fir Gartenbewasserung oder
Brauchwassernutzung zur Verfligung steht. Der Drosselabfluss ist bereits werkseitig auf
0.45 I/s eingestellt und entspricht in etwa einem Abfluss von 15 |/s je Hektar abflusswirk-
samer Flache.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Festsetzung zu den von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen aus den bishe-
rigen textlichen Festsetzungen wird gestrichen und als Hinweis unter Ziffer 5.10 neu auf-
genommen.

Erganzung:

2.10

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ 9 (1) 6 BauGB)
Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2,0 Wohneinheiten je Wohngebaude
festgesetzt.

Im Ubrigg_n gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Schloss-
garten — Anderung und Erweiterung“, in Kraft getreten am 17.07.2020.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Schlossgarten, 3. Anderung“

Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Moosbeuren, Alb-Donau-Kreis

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 2.) vom 17.03.2025.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 17.03.2025
Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

In Erganzung der Planzeichnung vom 17.03.2025 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Schlossgarten — Anderung und Erweiterung“ vom
07.07.2020, in Kraft getreten am 17.07.2020, die wie folgt gedndert bzw. erganzt werden:

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
411 Dachform (§74 (1) 1 LBO)

Alter Text:

SD (siehe zeichnerischer Teil)

WD

PD Fur die Hauptgebaude ist als Dachform Satteldach, Walmdach oder Pultdach zulassig.
Fir untergeordnete Bauteile und Anbauten sind auch Flachdacher zulassig.
Fir Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur Flachdacher zugelassen.

Neuer Text:
Fir die Hauptbaukorper ist als Dachform Satteldach, Walmdach oder Pultdach zulassig.
Fir untergeordnete Bauteile (Dachaufbauten, Quergiebel, usw.), Anbauten, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch andere Dachformen (z. B. Flachdacher) zu-

lassig.

41.2 Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)

Alter Text:
DN Fir Sattel- und Walmdacher wird die zulassige Dachneigung auf 8° bis 38° festgesetzt.
8°-38°
Bei Satteldachern missen beide Dachseiten die gleiche Dachneigung aufweisen.
DN Fir Pultdacher wird die zulassige Dachneigung auf 6° bis 18° festgesetzt.
6°-18°
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Neuer Text:

413

Die festgesetzten Dachneigungen gelten fir Hauptbaukérper.

Fir Sattel- und Walmdacher wird die zuldssige Dachneigung auf 10° bis 45° festgesetzt.
Bei Satteldachern missen beide Dachseiten die gleiche Dachneigung haben.

Fur Pultdacher wird die zulassige Dachneigung auf 5° bis 15° festgesetzt.

Fir untergeordnete Bauteile (Dachaufbauten, Quergiebel, usw.), Anbauten, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch andere Dachneigungen zulassig.

Dachaufbauten (§ 74 (1) 1 LBO)

Alter Text:

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 24° als stehende Gauben, ab einer Dach-
neigung von 35° auch als Schleppgauben zugelassen.

Die Lange der Dachaufbauten darf in der Summe nicht mehr als die Halfte der jeweiligen
Gebaudelange betragen.

Neuer Text:

4.2.2

Die Lange der Dachaufbauten darf in der Summe nicht mehr als die Halfte der jeweiligen
Gebaudelange betragen.

Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m vom Ortgang (Schnittpunkt der Giebelwand
mit der Dachhaut) entfernt sein. Sie sind in der Farbe des Hauptdaches zu halten. Dach-
einschnitte sind nicht zulassig.

Einfriedungen (§ 74 (1) 1 LBO)

Alter Text:

Als Einfriedungen sind zulassig:

Geschnittene oder freiwachsende Hecken, in die Bepflanzung integrierte Maschen- oder
Spanndrahtzdune, sowie Holzzaune ohne Sockel. Die Hohe der Zaune darf dabei max.
1,50 m betragen.

Massive Einfriedungen, wie Wande, Mauern, Sockelmauern, Gabionen, u.a. sind nicht zu-
lassig.

Neuer Text:

4.3

Als Einfriedungen sind zulassig:

Freiwachsende oder geschnittene Hecken bis max. 1,50 m Hohe,
in Hecken integrierte Maschendrahtzaune bis max. 1,20 m Hoéhe,
Holzzaune ohne Sockel bis max. 1,20 m Hoéhe.

Massive Grundstiickseinfriedungen (Wande, Mauern, Sockelmauern, Gabionen, u. &.)
sind nicht zulassig.

Anzahl der Stellpldtze je Wohneinheit (§ 74 (2) 2 LBO)

Alter Text:

Je Wohneinheit mit einer Wohnflache bis unter 50 m? ist 1 Stellplatz, je Wohneinheit mit
einer Wohnflache von 50 m? bis 80 m? sind 1,5 Stellplatze auf eigenem Grundstlick herzu-
stellen.
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Je Wohneinheit mit mehr als 80 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze auf eigenem Grund-
stlick herzustellen.

Neuer Text:
Abweichend von § 37 (1) LBO sind pro Wohneinheit je 2,0 geeignete Stellplatze auf dem
eigenen Grundstlick herzustellen. Dabei kann der Stauraum (5,00 m) vor Garagen ange-
rechnet werden.

Im Ubrigen gelten die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrif-

ten zum Bebauungsplan ,,Schlossgarten — Anderung und Erweiterung®, in Kraft getreten am
17.07.2020.
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5.

5.6.2

Hinweise

Larm

Alter Text

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die Landesstralle L273 an. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohn-
gebiet von tagstiber 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) nicht tGberschritten werden. Mit einem
Sachverstandigen ist abzuklaren, ob und wenn ja, welche SchallschutzmaRnahmen an
den Wohngebauden erforderlich sind.

Bei der Aufstellung von stationaren Geraten (z.B. Luftwarmepumpen) ist der Leitfaden der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl-Leitfaden) fir die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, LUf-
tungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) zu beachten.

Neuer Text:

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die Landesstralle L273 an. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohn-
gebiet von tagstiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) Uberschritten werden. Mit einem Sach-
verstandigen ist abzuklaren, ob und wenn ja, welche SchallschutzmalRnahmen an den
Wohngebauden erforderlich sind.

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets durch die L273 wird vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass sich der Stralkenbaulasttrager deshalb an den Kosten evtl. notwendig wer-
dender aktiver oder passiver Schallschutzmafinahmen oder auch anderer Immissions-
schutzmaflnahmen nicht beteiligen kann.

Bei der Aufstellung von stationaren Geraten (z.B. Luftwarmepumpen) ist der Leitfaden der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl-Leitfaden) fur die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Lif-
tungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) zu beachten.

Erganzung:

5.10

LandesstraBe 273 (Biberacher Strafe)

An der Einmindung der ErschlieRungsstralie ,Schldssle“ in die Landesstralte 273 (Biber-
acher Straf3e) sind die Sichtfelder in einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs auf Dauer
freizuhalten.

Innerhalb des ErschlieBungsbereiches von Landesstralien betragt der Schutzstreifen ge-
maR § 22 StrG BW einheitlich 10 m, jeweils gemessen vom duf3eren Rand der nachstge-
legenen befestigten Fahrbahn.

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedur-
fen innerhalb des 10 m breiten Schutzstreifens der Zustimmung der unteren Verwaltungs-
behorde, die im Benehmen mit der StralRenbaubehdrde des Tragers der Strallenbaulast,
im Falle von Landesstraf3en in der Strallenbaulast des Landes mit dem Regierungsprasi-
dium, entscheidet. Die Zustimmung darf nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen
erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Aus-
bauabsichten oder der Strallengestaltung nétig ist.

Mafnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen
(z. B. Einschrankungen der Sichtverhaltnisse oder des Strallenquerschnittes etc.) sind mit
den zustandigen Fachbehoérden des Landratsamts als unterer Verwaltungsbehdrde abzu-
stimmen.
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Evtl. Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Veranderungen an der Landesstralle
L 273, insbesondere fiir die Verlegung von Anschlussleitungen der 6ffentlichen Ver- und
Entsorgung dirfen erst nach Abschluss eines Gestattungsvertrages mit dem Strallenbau-
lasttrager vorgenommen werden. Ein entsprechender Antrag ist direkt bei der StralRen-
meisterei in Ehingen zu stellen

Reutlingen, den 17.03.2025 Oberstadion, den 17.03.2025
Clemens Kiinster Kevin Wiest
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,,Schlossgarten, 3. Anderung“
2. Ortliche Bauvorschriften ,,Schlossgarten, 3. Anderung*
Gemeinde Oberstadion, Gemarkung Moosbeuren, Alb-Donau-Kreis
Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss 24.10.2024
- Offentliche Bekanntmachung 07.11.2024
- Veroffentlichung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB 11.11.2024 — 13.12.2024
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB 04.11.2024 — 06.12.2024
Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 17.03.2025

Ausgefertigt: Oberstadion, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser

Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bau-

vorschriften stimmt mit dem Satzungsbeschluss Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Bilrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung

Damit wurde die Anderung des Bebauungsplans und der Oberstadion, den
Ortlichen Bauvorschriften rechtskratftig.

Blrgermeister
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