Gemeinde Oberstadion

Begriindung zum Bebauungsplan
+Ortsmitte Oberstadion, 2. Anderung*

L. Begriindung

1. Anlass fiir die Anderung

Das Baugebiet ,,Ortsmitte Oberstadion” ist gegliedert in einen Bereich mit 1-geschossiger
Bebauung (zuldssige Traufhéhe 3,50 m) zur freien Landschaft hin und mit zweigeschossiger
Bebauung entlang der Landesstrafe 273, zur Ortsmitte hin. Die Ortlichen Bauvorschriften lassen fiir
den nordlichen Bereich Satteldach, Pultdach und Walmdach als Dachformen zu. Im Bereich an der
LandesstraBe 273 sind Zeltdach (bestehendes ehemaliges Schulhaus) bzw. Satteldach festgesetzt.

Das Baugebiet ist weitgehend bebaut. Nun soll an der LandesstraBe 273 ein Gebiude fiir eine kleine
Bankfiliale entstehen, das dem Wunsch des Bauherrn entsprechend ein Zeltdach erhalten soll.

2. Anderung Dachform

Die Einrichtung einer Bankfiliale ist fiir den Ortskern der Gemeinde Oberstadion stidtebaulich
wiinschenswert. Um den Bauherren mehr Gestaltungsfreiheit zu gewihren, wird fiir den Bereich der
Plangrundstiicke Nr. 22 und 23 als Dachform fiir die Hauptgebiude Satteldach, Walmdach oder
Zeltdach zugelassen.

3 f\nderung Dachneigung

Aus gestalterischen Griinden, wird die Variationsbreite bei den Dachneigungen fiir den Bereich der
Plangrundstiicke Nr. 22 und 23 auf 18° bis 40° festgesetzt.

4. Anderung im vereinfachten Verfahren

Die Anwendungsvoraussetzungen fiir c':}as vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB liegen vor, da
die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt werden.

5. Umweltvertriglichkeit

GemaiB § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.




6. Plangebiet
Der ridumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die Alte SchulstraBe (Flurstiick 168/7), die Flurstiicke 168/9 und 173
e im Osten durch die Kapellenstrae (Flurstiick 293)

e im Siiden durch die Miihlhauser Straf3e (Flurstiick 18)

e im Westen durch die Flurstiicke 168 und 168/1
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