Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Obere Hochen, 1. Anderung” Seite 1/2
1. Bebauungsplan Begriindung 13.02.2017
Gemeinde Oberstadion, Gemarkug Oberstadion, Alb-Donau-Kreis 2-0916

Begriindung
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Obere Hochen, 1. Anderung*
Gemeinde Oberstadion Gemarkung Oberstadion,

Alb-Donau-Kreis

1. Ziel und Zweck der Planung
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Obere Hochen* ist seit dem 26.11.1993 rechtskraf-
tig.

Im Jahr 1997 wurde vom Landratsamt Alb-Donau-Kreis auf dem Flurstiick 290/7, unter
der Bedingung im Bebauungsplan die Art der Nutzung von Gewerbegebiet in Mischgebiet
zu dandern, ein Wohn- und Geschéftshaus mit Fitnessstudio genehmigt.

Am 03.03.1997 wurde von der Gemeinde bereits ein entsprechender Aufstellungsbe-
schluss gefasst. Das Verfahren wurde jedoch nie weitergefiihrt.

Das Landratsamt Alb-Donau-Kreis hat hierzu im September 2016 noch einmal klarge-
stellt, dass sich Aufgrund des Eigentiimerwechsels nicht automatisch ergibt, den Be-
bauungsplan nicht mehr von Gewerbegebiet in Mischgebiet umzuwandeln. Ein blof3er Ei-
gentimerwechsel &ndert an der urspringlichen Genehmigung eines Wohn- und Ge-
schéftshauses in einem Gewerbegebiet nichts.

Mégliche Konsequenzen fiir die Gebéudeeigentimer kénnten sein, dass dies langfristig
zu Nutzungsuntersagungen im Bereich des Wohnens im Gewerbegebiet zur Folge haben
kénnte.

Die Asylbewerberunterkunft ist davon allerdings nicht betroffen, da aufgrund der aktuellen
Gesetzeslage, eine solche Unterbringung als Anlage fiir soziale Zwecke in einem Gewer-
begebiet befristet zuldssig ist.

Um dieser Forderung aus dem Jahr 1997/2016 nachzukommen, unabhangig davon, dass
heute durch einen Eigentumerwechsel die Nutzung als Fitnessstudio obsolet ist, wird der
Bebauungsplan in diesem Bereich geéndert.
Im Zuge der Uberplanung des Gebiets soll auf Flurstiick 290/11 ebenfalls ein Mischgebiet
anstatt Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

2. Verfahren
Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerértliche Flache handelt, die an die bestehen-
de Situation vor Ort angepasst und neu gegliedert werden soll, ist eine Aufstellung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung und Durchfuhrung eines beschleunigten Verfah-
rens gemal § 13a BauGB vorgesehen. Die Voraussetzungen hierzu werden erfullt. Von
der Moglichkeit des Verzichts auf die frihzeitige Beteiligung wird dabei Gebrauch ge-
macht.

3. Umweltvertraglichkeit
Entsprechend § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB wird durch den Bebauungsplan keine Zulés-
sigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter.
Ebenfalls sind durch die Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten, die nach § 2 (4) Nr. 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichti-
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gen sind. Daher wird gemaR § 13 (1) BauGB von einer Umweltprifung nach §2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Anderungen der 1. Anderung
Art der Nutzung

Anderung der Planzeichnung
In der Planzeichnung wird die Art der Nutzung (in der Nutzungsschablone links oben) von
Gewerbegebiet GE in Mischgebiet MI geéndert.

Weitere Anderungen sind nicht erforderlich.

Die Festsetzungen des Maes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes der 1.
Anderung sollen auch im Mischgebiet erhalten bleiben, um die bereits 1993 gewiinschte
bauliche Gliederung (insbesondere héhere Grundfldchenzahl und Flachdach zulassig) in-
nerhalb des Gesamtgebietes des Bebauungsplanes zu erhalten.

Anderungen der Festsetzungen

Anderungen der Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Es gilt weiterhin der Schriftiche Teil des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet Obere
Hochen® vom 04.05.1993, rechtskraftig seit 26.11.1993.

Hinweise

Boden- und Grundwasserschutz

Erdwérmesonden und Grundwasserentnahmen fiir den Betrieb von Warmepumpen fur
die Geb&dudebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen.
Grundwasserentnahmen diirfen zudem nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis betrie-
ben werden. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landrats-
amt Alb-Donau-Kreis.

Landwirtschaft

Bei der Bewirtschaftung der nord - 6stlich von Fist. Nr. 271 gelegenen landwirtschaftli-
chen Flachen entstehen Geriiche, Staub, L&rm und Erschitterungen, die zu Bel&stigun-
gen im Plangebiet fuhren kénnen und zu dulden sind.

Die Begriindung in dieser Fassung lag dem
Satzungsbeschluss des
Gemeinderats vom 13.02.2017 zugrunde.

Reutlingen, den
Clemens Kiinster

Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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