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Die Gemeinde Oberstadion liegt am stidwestlichen Rand des
Alb-Donau-Kreises. Sie gehort zur Gemeindeverwaltungs-
gemeinschaft Munderkingen.

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand der Ortsmitte von
Moosbeuren. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst eine
Teilfldche des Grundsttckes Flst.Nr. 110 westlich der
Gebdudezeile an der Biberacher StraBe.

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt, im 6stlichen
Bereich an die Hofstelle Fist.Nr. 109 anschlieBend, als Grinland,
sowie als Obstgarten und Weidefldche mit Unterstand fur
Schweine, im westlichen Bereich als Ackerland.

Der Zufahrtsbereich Uber und angrenzend an das Grundstlck
FIst.Nr. 109 ist befestigt. Der HoShenunterschied zur Hoffldche von
FIst.Nr. 109 betr&gt ca. 1,60 m. Er ist ndrdlich des Zufahrts-
bereiches durch eine StUtzmauer abgefangen, stdlich davon
auslaufend abgebdscht. Innerhalb des Geltungsbereiches ist
die Grundstucksfldche weitgehend eben.

Der Flichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Munderkingen sieht fur den an die Biberacher StraBe
angrenzenden bebauten Bereich gemischte Baufldchen vor.
Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung liegt innerhalb der
ausgewiesenen gemischten Baufldchen.

Mit der Aufstellung der Erg&inzungssatzung soll im Anschluss an
die bestehende Bebauung entlang der Biberacher StraBe
zundchst eine kleinrumige Erweiterung des Siedlungsgebietes
ermoglicht werden.

Das Satzungsgebiet wird zusammen mit der bestehenden
Wohnbaubauung entlang des Weges Fist.Nr. 105/2 im Suden
in eine zukunffige Entwicklung, ErschlieBung und Bebauung des
westlich an den Ortskern anschlieBenden Gebietes
LHudttendcker® eingebunden werden.

Das nun geplante Wohnhaus schlieBt den Hofraum des
Grundstucks Flst.Nr. 109 an der Biberacher StraBe zur freien
Landschaft nach Westen hin ab.
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Das geplante BaugrundstlUck wird in privater Tragerschaft
verkehrlich und abwassertechnisch zun&chst von der Biberacher
StraBe aus, Uber die in Besitz des gleichen Eigentlmers
befindliche Hofstelle Flst.Nr. 109 erschlossen.

Mit der Planung der geordneten Ver- und Enfsorgung soll ein
Ing. BUro beauftragt werden.

Das Baugrundstick wird durch Anschluss an die &ffentliche
Wasserversorgung der Gemeinde bzw. des Wasserversorgungs-
verbandes Jungholzgruppe mit Trinkwasser versorgt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Das Baugrundstick erhdlt Anschluss an das Fernmeldenetz der
Deutschen Telekom.

Auf dem Grundstlck anfallendes, nicht schéadlich verunreinigtes
Oberfldchenwasser muss, soweit dies mit vertretbarem Aufwand
moglich ist, versickert werden. Die Versickerungsfldche muss
dabei eine GroBe von 10% - 15% der angeschlossenen Fl&ichen
aufweisen.

Sofern die Untergrundverhdltnisse eine vollsténdige Versickerung
nicht zulassen, muss das unbelastete Oberfldéchenwasser auf
dem Grundstlck in einem Retentionsraum (Teich, begrunte
Mulde oder Zisterne mit zwangsabwirtschaftbarem Volumen)
zurlckgehalten und von dort verzégert in den gemeindlichen
Mischwasserkanal in der Biberacher StraBe geleitet werden.
Fur je 100 m2 bebaute und/oder befestigte Fi&iche sind dabei
mind. 3 m® Ruckhaltevolumen nachzuweisen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den
gemeindlichen Mischwasserkanal in der Biberacher StraBe und
somit an die Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde
Oberstadion.

Die festen Abfallstoffe werden durch ein privates
Mullabfuhrunternehmen im Auftrag der Gemeinde beseitigt.

Damit sich die geplanten Gebdude am Ortsrand in das Ortsbild
mit ein- und zweigeschossigen Gebduden einflgen, werden fur
die Bebauung zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze und eine
maximal zuléssige Firsthbhe von 9,0 m festgesetzt.

Die in die Ergdinzungssatzung einbezogenen Bereiche des
Grundstuckes Flst.Nr. 110 werden derzeit landwirtschaftlich als
Granland bzw. Weidefldche, und als Zufahrt genutzt.



7.
Fldchenbilanz

Innerhalb der eingezdunten und mit Unterstnden bebauten
Weidefldche finden sich Reste eines alten Obstgartens.

Der derzeitige Ortsrand zur freien Landschaft hin ist in diesem
Bereich nicht eingegrint.

Von der geplanten Bebauung sind Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Wasser (Befestigung, Versiegelung und
Untergrundverdichtung), Luft (Heizungsabgase) und
Landschaftsbild (Ortsrandbebauung) zu erwarten.

Um die schadlichen Auswirkungen zu verringern und auszu-
gleichen werden Festsetzungen nach § 9 (1) 20 und 25 a+b
BauGB fur Fidchen und MaBnahmen zur Entwicklung, zum
Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft getroffen:

Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Fldche sind
bauliche Anlagen, Bodenbefestigungen sowie Aufschuttungen,
Abgrabungen und Ablagerungen nicht zuldssig.

Dartber hinaus sind auf dieser Fliche vier hochstdmmige
Obstbdume in heimischen Sorten zu pflanzen und zu
unterhalten.

Der bestehende hochstmmige Obstbaum am westlichen Rand
der bisher eingezdunten WeideflGche ist zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Der gewachsene Boden ist soweit als moglich zu erhalten.
Der Oberboden ist vor Begin der BaumaBnahmen separat
abzutragen, unverdichtet und unvermischt zu lagern und fur
Vegetationszwecke wieder zu verwenden.

Innerhalb der Baugrundstlcke sind fur Stellplétze und fur die
Ubrigen befestigten Flichen nur wasserdurchldssige Beldge
zuldssig. Bodenversiegelungen und -Verdichtungen sind auf das
notwendigste MaB zu beschrdnken.

Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser darf nicht,

bzw. nur verzbgert in den gemeindlichen Mischwasserkanal
eingeleitet werden.

Fldche des Geltungsbereiches 1090 m? 100 %
der Erg&nzungssatzung

Schutzfléchen 350 m? 32 %

Baufldchen 740 m? 68 %
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Aus stddtebaulichen und gestalterischen Grinden, um die
geplanten Gebdude in die bestehende dorfliche Struktur und
Dachlandschaft einzubinden, werden &rtliche Bauvorschriften
fur die Dachform, die Dachneigung und die Zuldssigkeit von
Dachaufbauten erlassen.

Als Dachformen sind fur Hauptgebdude und Garagen
Satteldach oder Walmdach zuldssig, fur untergeordnete
Anbauten auch Pult- oder Flachdach.
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