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Die Gemeinde Oberstadion liegt am sUdwestlichen Rand
des Alb-Donau-Kreises. Sie gehdrt zur Gemeinde-
verwaltungsgemeinschaft Munderkingen.

Das Planungsgebiet liegt im Cristeil Moosbeuren, nord-
westlich des Dorfkerns, zwischen der Landesstrale L 273
im SUden und dem Stehenbach im Norden.

Im Osten und SUdosten grenzt der Gelfungsbereich des
Bebauungsplanes an bebaute GrundstUcke, im Siden,
Westen und Norden an landwirtschaftlich genutzte
Fi&chen an.

Das Geldnde ist nach Norden zum Stehenbach hin leicht
geneigt. ‘

Die Gelé&ndehdhen liegen zwischen 519,.5 m U.NN an der
Einmindung in die LandesstraBe L 273 und 516,5 m U.NN
an der nérdlichen Grenze.

Die an die bestehende Bebauung angrenzenden sUd-
Ostlichen Bereiche des Planungsgebietes waren frher
bereits bebaut. Auf dem gemeindlichen Grundstick
Fist.Nr. 160 stand bis zu seinem Abbruch vor einigen
Jahren der historische Zehentstadel.

Auf diesen Fldchen finden sich durch Sukzession ent-
standene Gehdlzstrukturen, stark verkrautete Bereiche
und Bauschuttablagerungen.

Das GrundstUck Fist.Nr. 172 wird derzeit landwirtschaftlich
als Ackerfldche genutzt. _

Im norddstlichen Bereich grenzt eine kleinrGumige
Grinlandflache an, die noch als Rinderweide genutzt
wird.

Nordlich der Grenze des Geltungsbereiches beginnt das
Uberschwemmungsgebiet des Stehenbaches.

(siehe auch: Umweltbericht
Bettina Frei Dipl.Ing.FH Freie Landschaftsarchitektin Ehingen)

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Munderkingen sieht fUr den Oristeil Moosbeuren der
Gemeinde Oberstadion neue WohnbauflGchen im
sUdostlichen Ortsgebiet vor. Diese Fidchen kénnen
derzeit nicht erschlossen werden.

Die Gemeinde kann deshalb im Cristeil Moosbeuren
keine Wohnbaugrundsticke fUr einheimische junge
Familien anbieten.



4,
Planungskonzept
Bebauungsvorschlag

Mit dem Erwerb des FIst.Nr. 172 wird, unter Einbeziehung
der brachliegenden Grundstlcke am nordwestlichen
Ortsrand, die Ausweisung eines kleinen Wohngebietes im
Anschiuss an den alten Ortskern moglich.

Der Flchennutzungsplan sieht fir das Plangebiet im
sUd&stlichen Teil gemischte Baufléichen vor, im
Nordwesten sind landwirtschaftliche Nutzfiichen
ausgewiesen. Die Darstellung wird im Zuge der
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
entsprechend den geplanten Festsefzungen des
Bebauungsplanes in Wohnbaufldchen geéndert.

Planungsziel ist es, fir dieses ortskernnahe Gebiet eine
eigenstdndige stddtebauliche Ordnung mit einer hohen
Wohnqudlitat und einem engen Bezug zur und einer
guten Einbindung in die Landschaft zu entwickeln.

FUr die ErschlieBung und Bebauung wurden die beiden
nachfolgend dargesteliten Varianten erarbeitet,

die auch die Moglichkeiten einer sp&teren Erweiterung
des Gebietes berUcksichtigen.
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Bebcuungsvorschlog Variante 2



Verkehrserschlieung

Die frihzeitige Behérdenanhdrung und die Beratung im
Gemeinderat ergaben, dass eine Uber die nun
festgesetzte nérdiiche Grenze hinausgehende Bebauung
aus Grinden des Hochwasser- und Landschaftsschutzes
nicht erfolgen soll.

Aus den Beratungsergebnissen wurde der folgende
Bebauungsvorschlag als Grundiage fUr die Festsetzungen
des Bebauungsplanes entwickelt.
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Die duBere ErschlieBung erfolgt von der LandessstraBe

L 273 aus, auf der Fi&iche des bisher landwirtschaftlichen
Feldweges Fist.Nr. 174,

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine StichstraBe, die
als WohnstraBe ohne seitlichen Gehweg ausgebildet
wird. Die StichstraBe endet in einem Wendeplatz um
eine mit B&umen gestaltete offentliche Grunflache.

Die geplante WohnstraBe wird zum alten Kirchhof im
Ortskern hin Uber einen FuBweg angebunden.

Vom Wendeplatz aus fUhrt ein FuBweg zum
bestehenden Feldweg in die freie Landschaft.

Art und MaB der Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes westlich
des alten Ortskerns wird Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Das MaB der Nutzung wird Uber eine Grund- und
Geschossflédchenzahl von jeweils 0,4 festgesetzt.

Die H&henentwicklung der Gebdude wird Uber eine
max. zuléssige Traufhdhe von 5,50 m und eine max.
zul@ssige Firsthdhe von 9,50 m so geregelt, dass fUr den
Bauhern gentgend Gestaltungsfreiheit besteht, sich die
neuen Gebdude aber gegentber der bestehenden
Bebauung des Ortskerns deutlich unterordnen.
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Bebauung

Fur das Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Fi&chen sind so zur ErschlieBungsstraBe orientiert, dass
sowohl zum alten Ortskern im Osten hin eine deutlich
Zasur entsteht, als auch zur freien Landschaft im Westen
hin eine ausreichende Eingrinung maglich ist.



GrOnordnung

5.
Ver- und Enfsorgung

Versorgung

Aus diesem Grund sind Garagen und Uberdachte
StellplGtze nur innerhalb der Uberbaubaren

~ Grundstucksflachen und auf den im Plan gesondert

gekennzeichneten Fi&ichen zul@ssig.

Die GroBe der zulassigen Nebenanlagen wird auBerhalb
der Uberbaubaren Fi&ichen auf einen Umbauten Raum
von max. 20 m?® begrenzt.

Um die Gestaltungsfreiheif, auch in Bezug auf die
Nutzung der Sonnenenergie nicht einzuschrénken
werden keine Festlegungen zur die Stellung der
Gebdude getroffen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Bachaue und
das Uberschwemmungsgebiet des Stehenbaches. Aus
diesem Grund wird auf die gesamte Lange der
nérdlichen Grenze von Fist.Nr. 172 eine etwa 16 m breite
GrundstUcksflache als private Grundflache festgesetzt.
Innerhalb dieser Fliiche sind bauliche Anlagen,
Einfiedungen, Bodenversiegelungen und
Bedenverdichtungen, sowie Aufschittungen und
Abgrabungen nicht zugelassen. FUr diese Fidchen
werden durch Pflanzgebote Festsetzungen getroffen, die
eine gufe Eingrinung des Baugebietes mit
standortgerechten und fir die nahe Bauchaue
landschaftstypischen Gehdlzen sicherstellen.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes an eine kieinr&umige Grunlandflache mit
Rinderweidehaltung an. Als Abschirmung zur bestehen-
den landwirtschafflichen Nutzung wird entlang der
Ostlichen Grenze ein 5 m breiter GrundstUckssireifen als
private Grinfléche mit Pflanzgeboten fur Stréaucher in
Form einer freiwachsenden Hecke festgesetzt.

Zur Eingrinung des Baugebietes nach SUden und Westen
zur freien Landschaft hin ist die Pflanzung von
hochstémmigen Obstbaumen durch Pflanzgebote
festgesetzt.

Entlang der ErschlieBungsstraBe und wegebegleitend
entlang des FuBweges zum Kirchhof ist eine einheitliche
Bepflanzung mit StraBenb&umen vorgesehen.

Der Ausgleich nach § 1a BauGB ist auf der Grundiage
des Umweltberichts in der Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung dargestelit.

(siehe auch: Umweltbericht
Bettina Frei Dipl.Ing.FH Freie Landschaftsarchitektin Ehingen)

Das Baugebiet wird durch Anschluss an die &ffentliche
Wasserversorgung der Gemeinde bzw. des Wasserver-
sorgungsverbandes Jungholzgruppe mit Trinkwasser
versorgt.

Die ausreichende Trink- und Loschwasserversorgung wird
im Zuge der ErschlieBungsplanung nachgewiesen.



Entsorgung

Abwasser

Oberfldchenwasser

Abfall

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.
Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Das Planungsgebiet erhdlt Anschluss an das Fernmelde-
netz der Deutschen Telekom.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die
Abwasserbeseifigungsanlage der Gemeinde.

Aufgrund der Héhenlage des Abwasserkanals und aus
GrUnden des Hochwasserschutzes wird das Niveau der
ErschlieBungsstraBen um ca. 0,50 m Uber dem des
bestehenden Geldndes liegen. Die Baugrundsticke sind
unter Verwendung des anfallenden Erdaushubes auf das
jeweils angrenzende StraBenniveau aufzuflllen.

Das Planungsgebiet ist im allgemeinen Kanalisationsplan
(AKP) der Gemeinde bereits als Baufldche berUcksichtigt.

Die Untergrundverhdltnisse lassen eine vollstGndige
Versickerung des unbelasteten Oberfl&chenwassers an
Ort und Stelle nicht zu. Das auf den Baugrundsticken
und den ErschlieBungsfldchen anfallende Oberflachen-
wasser wird Uber einen Regenwasserkanal gesammeltf zu
einer Retentionsfiache im Norden auBerhalb des
Geltungsbereiches gefUhrt. Dort wird das Oberfldchen-
wasser zurGeckgehalten und verzdgert dem Stehenbach
als Vorfluter zugeleitet.

Das erforderliche Abwasserkonzept mit Wasserrechts-
gesuch wird im Zuge der ErschieBungsplanung durch das
Ing. BUro Schranz ausgearbeitet.

Die festen Abfalistoffe werden durch ein privates
MuUllabfunrunternehmen im Auftrag der Gemeinde
beseitigt.



6.
Fldchenbilanz

Wohneinheiten

Bebauungsplan
»Schlossgarten®
Gemeinde Oberstadion
Begrindung

den 23.03.2009

Rudi Bucher

Antonia Kasten

Dipl.-Ing. Freie Architekten
Tannhauser $1r.30

88326 Aulendorf

Bruttobauland innerhalb des
Geltungsbereiches

VerkehrsflGchen

ErschlieBungsstraBe mit
Wendeplatz und Wegebegleitgrin

FuBwege mit Wegebegleitgrin

Grinflachen

Private Grinfldchen
Orisrandeingrinung

Nettobauland

13 Wohnbaugrundstucke
mit rechnerisch je 1,5
Wohneinheiten

Einwohner (Faktor 2,4)

11.915 m2

1.305 m2

175 m2

1.480 m2 .

2.210m2

8.225 m2

ca. 20 WE

ca. 48 E

100,0 %

12,4 %

18,6 %

69.0%



Begrindung zu den
Orilichen Bauvorschriften
Baugebiet ,Schlossgarten
Ortsteil Moosbeuren
Gemeinde Oberstadion
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1.
Bauiiche Gestaltung der
Baukbrper

Dachform
Dachneigung

Dachaufbauten

Dacheindeckung

Aus stadtebaulichen Grinden werden fir dieses in
direkter Nachbarschait zum alten Ortskern und am
Ortsrand liegende Baugebiet fUr die Hauptbaukérper nur
Satteld&cher zugeiassen.

Die Gestaltungsfreiheit fUr die Bauherren bleibt durch die
Zuldssigkeit von anderen Dachformen fir Anbauten und
Garagen und die groBe Variationsbreite bei der
Dachneigung erhalten.

Die Vorgaben fir Dachaufbauten nehmen Bezug auf
Gebdudeldngen und Dachneigung, um die
entstehende Dachlandschaft in das vorgefundene, von
landwirtschaftlichen Gebduden gepragie
Erscheinungsbild am Rande des Oriskerns anzupassen.

Aus stddtebaulichen und gestalterischen Grinden
werden die zuldssigen Materialien und Farbténe fUr die
Dacheindeckung der Hauptbaukdrper auf gedeckte
Farben (grau) und herkbmmliche Ziegelfarbténe (rot,
rotbraun, braun) und herkdmmliche Materialien
beschrénkt.

Die Einschré&nkungen in Bezug auf die sonstigen zur
Dacheindeckung zul&ssigen Materialien erfolgen auch
aus GrUnden des Gewdsserschuizes. Sie werden wegen
der vorgesehenen Art der Regenwasserableitung, Uber
Retentionsfldiche und Versickerung bzw. Einleitung in den
Stehenbach getroffen.



2.

Gestaltung und Nutzung
der unbebauten Flachen
der bebauten
Grundsticke

Gelandeveranderungen

Einfriedungen

Ortliche Bauvorschriften
Baugebiet ,,Schlossgarten”
Gemeinde Oberstadion
Begrindung

den 23.03.2009

Rudi Bucher

Antonia Kasten

Diplirng. Freie Architekten
Tannhauser StraBe 30
88326 Aulendorf

Die Vorschrift Gber die Pflicht zum AuffGllen des Geléndes
auf das Niveau der angrenzenden ErschlieBungssirale
wird aus Grinden der abwassertechnischen ErschlieBung
des Baugebiefes und zum Hochwasserschutz getroffen.
Die Zulé&ssigkeit von sonstigen AuffUllungen und
Abgrabungen wird aus gestalterischen und aus Grilnden
des Nachbarschutzes beschrénkt.

Die Regelungen bezlglich der zul@ssigen Einfriedungen
erfolgen aus gestalterischen Grinden, zum Schutz des
Landschaftsbildes und aus Grinden des '
Nachbarschutzes.



