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Die Gemeinde Oberstadion fiegt am sUdwestlichen
Rand des Allb-Donau-Kreises. Ste gehdrt zur Gemeinde-
verwaltungsgemeinschaft Munderkingen.

Das Planungsgebiet liegt im Cristeil Moosbeuren-am
westlichen Orfsrand.

Auf dem Planungsgebiet besteht ein Uberalieter
Streuchbstbesiand. im SGden und Csten grenzt das
Gebiet unmittelbar an eine landwirischaftlich genuizie
Ackerflche, im Westen wird es begrenzt durch den
Wetherbach und im Norden schiieft unmittelbar die
bestehende dérfliche Bebauung an.

Das Gelénde &t nach Westen geneigt und weist einen .
Héhenunterschied von ca. 4,8 mzwischen 526,4 m und
5216 m O.NN auf,

Der Untergrund besteht imwesenilichen aus kiesigen
und lehmigen Schichien der Endmorénre.

AnlaB der Planung ist, dass die Gemeinde Oberstadion
im Cristeil Moosbeuren derzeit nahezu keine freien
GrundstUcke zur Wohnbebauung besitzt. Eine
Ausweisung von Baugrundsticken fir Wohnbebauung
erscheint deshalb gerechifertigt.

Der Hachenutzungsplanentwurf des Gemeinde-
yverwattungsverbandes sieht derzeit an dieser Stelle
Weoehnbauflache und eine GrinfiGche vor, die sich vom
Plarnungsgebiet nach Stiden, den Weiherbach
begleitend, bis in die freie Landschaft zieht.
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Planungskonzept
Bebauungsvorschiag

ErschiieBung

Art der Nufzung

5.

Grinordnung und
Bkologische
AusgleichsmaBnahmen

Planungsziel war es fir dieses Geléinde eine
stadtebaudiche Ordnung zu entwickeln, die sich von der
stadtebaulichen S%’uk?ur her in die {éndliche Bebauung
einfigt.

Das Gebiet wird ven der Altheimer Skrasse aus Uber eine
Stichstrasse erschiossen. Das Baugrundstick mit-der
Planungsnummer 5 wird Jber den nach Siden
fihrenden feldweg erschicssen. Fine spatere
Erweiterung des Wohngebietes nach Siden und Osien
ist moglich.

Das Baugebiet ist als Algemeines Wohngebiet {WA)
vorgesehen. Das in der nerdéstlichen Ecke gelegene
Baugrundstick ist bebaut. Bs werden ingesamt 5 neve
Wohngebdude ausgewiesen.

Die Planung sieht die Erhaltung eines etwa 30 m breiten
unbebauten Streifens entlang des Weiherbaches als
offentliche Grinflache vor, Die Fidche ist mit einem
Pflanzgebot fir standorigerechte einheimische Baum-
und Straucharfen belegt. Innerhalb dieser Sffentlichen
Grinfiache werden die geplanten MaBnahmen des
Gewdasserentwickiungsplanes der Gemeinde
Oberstadion fir diesen Bereich soweit -als moglich
umgeseizt.

im inneren des Gebietes wird durch Pflanzgebot fir
Einzelb&ume eine Durchgrinung gewdhrleistet.

Die fir Zufahrten und HoffiGchen bendtigten befestigten
Hachen sind -auf ein MindestmaB zu beschréinken,
innerhalb der BaugrundstUcke sind fir befestigie
Fachen nur wasserdurchidssige BelGge zugelassen.

Der Ausgleich nach § 1a 8auGaB ist in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung dargestelit.
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é.
Ver--und Enfsorgung

Yersorgung

Entsorgung

Oberfidichenwasser

Abfall

Das Baugebiet wird durch AnschiuB an die Sffentliche
Wasserversorgung der Gemeinde bzw. des Wasserver-
sorgungsverbandes Junghelzgruppe mit Trinkwasser
versorgt.

Die Siromversorgung erfolgt durch die EnBW,
Eine Versorgung mit Erdgas st nicht vergesehen.

Das Planungsgebiet erhdit AnschiuB an das Fermmelde-
nefz der Devischen Telekem.

Die Abwasserbeselligung erfoigt durch Anschiul an die
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde.

Die Untergrundverh&iinisse lassen eine Versickerung des
unbelasteten Gberfléichenwassers an Ort-und Stelle
micht zu. Die OberflGchenwasser werden inderim
-Sffentlichen Grin gelegenen RetenticnsfiGehe
zurtckgehalten und von dort verzégert dem
Weitherbach zugeleitet.

Die festen Abfalistoffe werden durch ein privates
Millabfuhruriernehmen im Aufirag der Gemeinde
Leseitigt.
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Flachenbilanz Bruttobauland innerhalb des
Erschiiefungsstrassen
Grimfiache mit Retentionflache
Nettebauland

Wohneinheiten WE
Finwohner {Fakior 24)

Bepbauungsplan

Hagelesacker 1"
Gemeinde Oberstadion
Oristeil Moosbeuren
BegrOndung

den 14.07.2003

Dipl-ng. Antonia Kasten
Dipl-ing. Rudi Bucher
Frele Architekten
Fannhauser $r.30

88326 Aulendorf

7000 m2

1131m2

1513 m2

4356 m2

ca. b

ca. 14

100 %

6%

2%

62 %




ErGuterung zum Bebauungs-/Grinordnungsplan 'Hégelesacker'
der Gemeinde Oberstadion, Ortsteil Moosbeuren
Eingriffs-/ Ausgleichsuntersuchung i. S. § 8a BNatSchG

1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Oberstadion plant die Erweiterung der
SiedlungsfiGche fir fOnf Einzelhduser mit Garagen auf der
Grundlage des stddtebaulichen Entwurfs der Architekten Rudi
Bucher und Antfonia Kasten, Stand September 2001 (siehe
Bebauungsplan).

Um die Auswirkungen von der zukUnftigen Bebauung auf Natur
und Landschaft einschéizen zu kdnnen, ist die Eingriffsregelung
anzuwenden. :

Rechtsgrundiage der Untersuchung ist der § 8 und 8a des
BNatSchG, der bei Eingriffen in Natur und Landschaft die
Vermeidung, Minimierung und  ggf. Ausgleichs-  bzw.
ErsatzmaBnahmen vorsieht.

Die zukinftige Erweiterung des Wohngebietes umfaBt im
vorliegenden Bebauungsplan eine Nettobaufléche von 4356 m2.

Die Untersuchung der Eingriffserheblichkeit erfolgt verbal-
argumentativ; rechnerisch nach dem hessischen Modell (Wertliste
von Nutzungstypen + Ausgleichsberechnung Stand 12.12.1995).

2.1 Lage im Raum / NaturrGumliche Gliederung

= Das Unfersuchungsgebiet liegt am &stlichen Dorfrand von
Moosbeuren, begrenzt durch den Weiherbach im Westen, die
bestehende Wohnbebauung im Norden. Im SUden und im
Osten schlieBen landwirtschaftlich genuizte FiGchen an.

Naturraum
« Der Teilort Moosbeuren der Gemeinde Oberstadion liegt in
einer Nische des Ingerkinger TerfiGrhUgellandes, welches

naturdumilich dem Hugelland der unteren RiB zugeordnet ist.
(vgl. Der Alb-Donau-Kreis I, 1992)

2.2 Ubergeordnete Planungen

Siehe Bebauungsplan

2.3 Natirliche Standortfaktoren

Geologie/Bdden
» Der geologische Untergrund besteht aus  unterer

SUBwassermolasse (vgl. Landschaftsplan Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen,
BOro PES, Stuttg. 1994)



Oberflachen-/Grundwasser

Im Westen grenzt der Weiherbach, Gewdsser Il. Ordnung, an.

Kiima

3

Das Jahresmittel der Niederschldge belauft sich auf 800mm.

Bestand

Orliche Gegebenheit

Das  Untersuchungsgebiet ist gepragt durch eine
landwirtschaftich genutzte GrinlandfiGche teilweise  mit
Streuobst (siehe Bestandsplan} von 6133 m2 Der vorliegende
Bebauungsplanvorschlag sieht eine Nettobaufliche von
4356m? vor, mit einer GrundflGchenzahl von 0,4.

Im Westen angrenzend der Weiherbach, bachbegleitend
standortfremde Gehdlze (Fichten).

Vorkommen: Das im Untersuchungsgebiet vorhandene
Streuobst (20 HochstGmme) ist ein isolierter,
lUckiger , Uberalterter Bestand angrenzend
an den bestehenden Orisrand.

Bewirtschaftung: Die Bewirtschaftung der Krautschicht ist
durchschnittlich. Die Baumschicht
unregelmdaBig gepflegt. Neuvanpflanzungen
sind nicht vorhanden.

Bewuchs: angebaut werden Hochstdmme
unterschiedlicher  Obstbaumarten-  und
sorten.

Grinland: durchschnittlich bewirtschaftet z.1. beweidet

bzw. Kleinfierhaltung.

Bei dem o.g. Strevobst handelt es sich um keinen groBen
zusammenhdngenden Komplex.

AuBerhalb des Geltungsbereiches grenzen im SUden und Osten
ackerbaulich genutze Fidchen an.

Siehe Bestandsplan M 1:1000
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4.1

Grinordnung

Grundzige der Planung

i

Erschliessungskonzept

Die geplante Neubebauung wird Uber zwei bestehende Feldwege
erschlossen.
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Grinkonzept

= Schaffung einer extensiven Offentl. Grinzone zwischen
Wohnbebauung und Weiherbach

= WasserrUckhaltung und verzégerte Abgabe an den Vorfluter
des Oberfldchen-/Dachwassers Uber Retenfionsfiiche im
offentl. Grin

= Die Erschliessung (Stichstrasse) zu den geplanten Wohnhd&usern
ist wasserdurchidssig Zu gestalten, z.B. Rasen-
/Splittfugenpfiaster, Porenpflaster, Kiesdecke...

4.2 Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Nach § 1a BauGB ist zu berlcksichtigen in welchem Umfang die
beabsichtigten  Festsefzungen des Bebauungsplanes  zur
Verwirklichung der Planungsabsichten und daraus folgende
BeeintrGchtigungen fir den Naturhaushalt vermieden bzw.
minimiert werden kbnnen.

= Der vorliegende Bebauungsplanvorschlag sieht einen 30m
breiten Streifen zwischen Bebauung und Gewdsser als dffentl.
Grinfiiche vor (Arfen-/Biotopschutz, Landschaftsbild, Kima)

= Lur Vermeidung des Verlustes von Grundwasserneubildung
durch Versiegelung wird das Oberfldchenwasser der geplanten
Wohnhdauser Uber die offentl. Retentionsflache dem Vorfluter
zugefUhrt (Gewdsser)

= Verwendung wasserdurchlassiger Materialien (Gewdisser)

4.3 Ausgleich und Ersatz des Eingriffs

Zielkonzept
= Umwandlung der intensiv genutzten Grindiandfldiche in

extensiv_bewirtschaftete Grinfldche (1513 m?) mit &ffentl.
Retentionsflache

* Gewdsserrandstreifen von 10m in offentl. GrinfiGche integriert
(Umsetzung Gewdasserentwicklungsplan)

= FErsatz der standorffremden bachbegleitenden Fichten durch
Arten des Bach-Erlen-Eschenwaldes {(Umsetzung
Gewdsserentwicklungsplan)

Boden und Wasser werden durch die grinordnerischen
Massnahmen und baurechtiichen Festsetzungen ausgeglichen
» Oberflachenwassemretention

Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Erholung werden

durch die grinordnerischen Massnahmen und baurechtlichen
Festsetzungen ausgeglichen
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» Private Pflanzgebote
> offentl. Grinflache

5 Massnahmen

5.1 Pflanzgebote
Anpflanzen von Bd&umen, Stduchern und sonstiger
Bepflanzung

(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Pflanzgebot
Die im Bebauungsplan dargestelien B&ume sind

anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten .

5.2 Massnahmen zum Ausgleich
Fidchen fOr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ ? Abs. 1 20 BauGB)

Zum Ausgleich fur die Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild werden 1513 m? durchschnitfich genitztes
Grinland angrenzend an den Weiherbach extensiviert; die
standortremden Fichten am Gewdsserrand durch
standortgerechte Arten des Bach-Erlen-Eschen Waldes ersetzt.

Es findet kein Pestizid/DUngemitieleinsatz statt, die Mahd erfolgt
2xjariich.

Durch die Umwandlung und standortgerechte Bepflanzung des
Gewdsserrandstreifens werden die Lebensbedingungen fur die
heimische Tier- und Pflanzenwelt verbessert, z7um anderen entsteht
ein Puffer zwischen Bachaue und Bebauung.

é Festsetzungen

Die Pflanzungen mussen in der nGchsten nach der Bebauung des
Grundsticks folgenden Pflanzperiode ausgefUhrt werden,

6.1 Pflanzliste
(§ 9 Abs. 1 20 + 25a BauGB)

Auf einer Breite von 10m entlang des Weiherbaches
(Gewdsserrandstreifen) sind nachfolgende Arten zu pflanzen; siehe
auch Gewdésserentwicklungsplan der Gemeinde Oberstadion:

Mittelwasserlinie:
= Alnus glutinosa
= Fraxinus excelsior
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Oberer B&schungsbereich:
*  Fraxinus excelsior

* Acer platanoides

= Quercus robur

® Prunus padus

= Euonymus europaeus (feuchte Standorte)

" Sambucus nigra

® Viburnum opulus

® Rhamnus catharticus (frockene Standorte)

* Crataegus laevigata

= Flipendula ulmaria {Uberschwemmungsbereich)
® Réhrichtarten

7 Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt rechnerisch nach dem hessischen Modell,
Im Bestand und in der Planung wird der jeweilige Zustand der
Fiachen getrennt nach den vorhandenen Nutzungstypen
entsprechend  der Wertliste  dargestellt, die jeweiligen
Fiachenanteile  ermittelt und in die Ausgleichsberechnung
eingetragen (sieche Anlage 1). Der Bestand ist entprechend den
tatsdchlichen Nutzungsstrukturen zu bewerten. Bei der Planung ist
der Zustand zu bewerten, welcher nach drej Vegetationsperioden
nach Beendigung der MaBnahmen zu erwarten ist.

8 Zuscmmenfossung

Die Gegenﬁbersfeilung von Bestand und Planung fOhrt zu
folgenden Ergebnissen:

Biotopwert Bestand: 181 973

Biotopwert Planung: 149223 siehe Fidchenbilanz Anlage Blatt Nr. 1
Durch grinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereiches kbnnen 82% des Eingriffs ausgeglichen
werden.

Aniagen: FiGchenbilanz Blatt Nr. 1
Bestandsplan M 1:1000



Bebauungsplan
"Hagelesacker 1"
Gemeinde Oberstadion
Ortsteil Moosbeuren
Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung

Ulm, den 12.11.2001

Bettina Frei  Dipl.Ing.FH
Fr. Landschaftsarchitektin
Friedenstr. 26/2 89073 Ulm
Tel. 0731-9217059
Fax 0731-9213059

mailto:gloeckler.frei@t-online.de
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