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Die Gemeinde Oberstadion liegt am sidwestlichen Rand
des Alb-Donau-Kreises. Sie gehdrt zur Gemeinde-
verwaltungsgemeinschaft Munderkingen.

Das Planungsgebiet ., Ortsmitte-Erweiterung™ liegt im
Ortsteil Oberstadion, norddstlich des Ortskerns,
anschlieBend an das Baugebiet ,Ortsmitte™ und die
bestehende Bebauung an der Munderkinger StraBe.

Im Nordosten und Nordwesten grenzt der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes an landwirtschaftlich
genutzte Flchen an. Der Geltungsbereich des 1. Bau-
und Planungsabschnittes , Ortsmitte-Erweiterung 1°
umfasst den Teilbereich ndrdlich des Stehbachweges bis
zum Wassergraben Unter dem Brdhl. Die Bereiche sudlich
des Stehbachweges bis zur Grenze des Baugebietes
.Ortsmitte™ liegen im Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplanes , Ortsmitte-Erweiterung 2°.

Das Planungsgebiet liegt in der naturrumlichen Einheit
.Hugelland der unteren RiB".

Die an das Baugebiet ., Ortsmitte™ angrenzenden Grund-
sttcke Flst.Nr. 166 und 162 sind derzeit brachliegende
Wiesen, die nicht mehr landwirtschaftlich genutzt
werden. Auf dem Grundstuck Fist.Nr. 163/1 befindet sich
eine lockere Streuobstwiese mit Altbestand, und
Neuanpflanzungen. Ein Birnbaum im &stlichen Bereich an
der AlleestraBe ist als Naturdenkmal geschutzt (END
84250910006).

Entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungs-
bereiches verlduft ein grabenartiger, schmaler Bach mit
zwei Ufergehdlzgruppen aus Erlen, Eschen und Weiden.
Ein Gewdsserrandstreifen ist nur auf der nérdlichen
Uferseite auBerhalb des Geltungsbereiches eingehalten.
Die Ubrigen Grundstucksfldchen im Planungsgebiet sind
als Ackerflchen intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Das Geldnde ist von der Ortsmitte nach Norden zur freien
Landschaft hin leicht geneigt.

Die Geldndehdhen liegen zwischen 517 m UNN an der
sudlichen Grenze zum Baugebiet ,Ortsmitte™ und 510 m
UNN an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs.



3.

Planungsrechtliche
Voraussetzungen

und Anlass der Planung

4,
Planungskonzept
Bebauungsvorschlag

4.1
Baugebiet
Ortsmitte-Erweiterung

(Landschaftliche Bestandsaufnahme im Umweltbericht zum
Bebauungsplan Ortsmitte-Erweiterung 1 und 2
Beftina Frei Dipl.Ing.FH Freie Landschaftsarchitektin, Ehingen)

Der rechtskraftige Fidchennutzungsplan der Gemeinde-
verwaltungsgemeinschaft Munderkingen sieht fUr das
Plangebiet im Ortsteil Oberstadion, anschlieBend an das
Baugebiet ,Ortsmitte™ Gemischte BauflGchen vor.

Im Bebauungsplan , Ortsmitte-Erweiterung 1% ist fur den
westlichen Teilbereich Dorfgebiet MD, fur den &stlichen
Teilbereich Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.

Die Darstellung im Fidchennutzungsplan wird im Rahmen
der ndchsten Fortschreibung angepasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die
Grundlage fur eine Erweiterung des Siedlungsgebietes im
Hauptort Oberstadion geschaffen werden, sodass die
Gemeinde Uber einen IGngeren Zeitraum Grundstucke
fur den Bau von Eigenheimen anbieten und so vor allem
einheimische junge Familien im Ort halten kann.

Das Baugebiet wird in Abschnitten verwirklicht,

Planungsziel war es, fur dieses ortskernnahe Gebiet eine
eigenstdndige stddtebauliche Ordnung mit einer hohen
Wohnqualitédt und einem engen Bezug zur und einer
guten Einbindung in die Landschaft zu entwickeln.

In der Vorentwurfsphase wurden fur die ErschlieBung und
Bebauung des gesamten Gebietes Ortsmitte-
Erweiterung drei Varianten erarbeitet.

Bebauungsvorschlag Variante 1




4.2
Anderungen im Verlauf
des Verfahrens

Bebauungsvorschlag Variante 2

Die Beratungen im Gemeinderat ergaben, dass die
Variante 3 aufgrund der stddtebaulichen Qualitat, des
geringen ErschlieBungsaufwandes und der guten
Teilbarkeit in einzelne Bauabschnitte weiterentwickelt
werden sollite.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange wurden von Behor-
den, GrundstlUckseigentimern und Anliegern Bedenken
und Anregungen vorgebracht,

Aus Immissionsschutzgrinden wurde vor allem das An-
grenzen von geplanter Wohnbebauung an eine land-
wirtschaftliche Hofstelle mit Bestandsschutz und an das
Geldnde eines landwirtschaftlichen Lagerhauses im
Sudwesten des Plangebietes als kritisch angesehen.
Erhebliche Bedenken bestanden aus der Sicht des Eigen-
tUmers und der Naturschutzbehbrde gegen die vollstén-
dige Uberplanung der Streuobstwiese auf Fist.Nr. 163/1.
Ebenso bestanden Bedenken gegen die Lage und
Ausbildung der Regenwasser-Ruckhaltefléche.



Vor der Abwdagung der Bedenken und Anregungen im
Gemeinderat wurden mit den Vertretern der betroffenen
Grundstickseigentimer und der Behdrden intensive
Gesprdche gefuhrt, um Losungsmoglichkeiten fur die
angesprochenen Konflikte zu erarbeiten.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde
eine spezielle artschutzrechtliche Prafung (saP)
durchgefuhrt,

Far die Einsch&tzung der aus dem Betrieb des
landwirtschaftlichen Lagerhauses zu erwartenden
Immissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt.

Die Ergebnisse der Gesprédche und Untersuchungen
wurden im Gemeinderat ausfuhrlich erldutert. Das
Ergebnis der Abwdagung wurde in den Entwurf des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

Der angrenzende Grundstlcksbereich um das landwirt-
schaftliche Lagerhaus, Fist.Nr. 184 Teilfldche, wurde in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ortsmitte-
Erweiterung einbezogen, um den Betrieb durch
entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen in
Bestand und Entwicklung abzusichern.

Bebauungsvorschlag 25.06.2012

A\ ~ e 25062012
£ N

Wdahrend der &ffentlichen Auslegung wurden, vor allem
von den betroffenen Grundstuckseigentimern, weitere
Anregungen und Bedenken vorgetragen. Im Rohmen
der Abwdagung wurde diesen Bedenken im Hinblick auf
eine sinnvolle Bodenordnung Rechnung getragen. Der
Bereich des bisher ausgewiesenen sudlichen MD 2 wurde
nicht als Baufl&iche, sondern als private Granfl&iche zur
Eingrinung des bestehenden Ortsrandes festgesetzt. Die
stdliche StichstraBe wurde auf die Hohe der Einmundung
der geplanten nérdlichen StichstraBe in den Stehbach-
weg verlegt.



5.

Bau- und
Planungsabschnitt 1
Bebauungsplan
.Ortsmitte-Erweiterung 1

Bebauungsvorschlag 01.03.2013

0108.2013
%

Wdhrend der erneuten Auslegungsfrist wurden von ein-
zelnen betroffenen Grundstuckseigentimern weiterhin
Einwendungen vorgebracht. Auch nach weiteren Ver-
handlungen konnte eine Einigung in den offenen Fragen
zur Bodenordnung fur den Bereich studlich des Stehbach-
weges bislang nicht erzielt werden.

Der Gemeinde liegen inzwischen zahlreiche Anfragen
von Bauwilligen aus dem Gemeindegebiet vor. Die
EigentUmer der GrundstUcke nérdlich des Stehbach-
weges sind sehr an einer Umsetzung des Bebauungs-
planes interessiert. Der Gemeinderat hat deshalb in
seiner Sitzung vom 10.06.2013 beschlossen, das Bauge-
biet Ortsmitte-Erweiterung in zwei Bau- und Planungs-
abschnitten zu verwirklichen.

Der erste Bauabschnitt umfasst im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes , Ortsmitte-Erweiterung 1, die
Bereiche nérdlich des Stehbachweges, bis zum Wasser-
graben Unter dem Bruhl, sowie die GrundstucksflGche
des Stehbachweges.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes

.Ortsmitte-Erweiterung 2™ wird die GrundstUcksfldchen
sudlich des Stehbachweges bis zur Grenze des Bauge-

bietes Ortsmitte umfassen.

Das Verfahren wurde fur den Bebauungsplan , Ortsmitte-
Erweiterung 1" fortgefuhrt.



VerkehrserschlieBung

Art der Nutzung

Bebauungsvorschlag 05.08.2013
Zum Bebauungsplan ,Ortsmitte-Erweiterung 1"

Die duBere ErschlieBung fur das Planungsgebiet
Ortsmitte-Erweiterung 1" erfolgt von Siden Uber die
Verldngerung der AlleestraBe aus dem Baugebiet
.Ortsmitte™, auf der Trasse des bestehenden Feldweges
und von Westen Uber den bestehenden Stehbachweg.

Vom Stehbachweg zweigt nach Norden hin eine Stich-
straBe ab, die in einem gestalteten und mit B&dumen be-
grunten Wendeplatz endet. Die StichstraBe wird Uber
einen schmalen FuBweg an die AlleestraBe angebun-
den. Der Stehbachweg wird als FuB- und Feldweg in die
freie Landschaft weitergefdhrt.

Um den bestehenden Ortskern Oberstadion, der
teilweise noch landwirtschaftlich geprdagt ist, stadte-
baulich abzurunden, wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes , Ortsmitte-Erweiterung 1" fUr den an
den bestehenden Ortsrand angrenzenden westlichen
Bereich Dorfgebiet (MD) nach § 5(1) und (2) BauNVvVO
festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 5(3) BauNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Aus Granden des Immissionsschutzes wird das Dorfgebiet
in zwei Bereiche gegliedert. Der Bereich MD 1 umfasst
den Bereich um das bestehende landwirtschaftliche
Lagerhaus. Hier sind die Nutzungen nach § 5 (2) 3
BauNVO, sonstige Wohngebdude, nicht zuldssig.

Im Bereich MD 2 werden die Nutzungen nach § 5 2) 1
und 9 BauNVO, Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, sowie Tankstellen, nicht zugelassen.

Far die 6stlich anschlieBenden Baufldchen wird
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4(1) und (2)
BauGB festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



MaB der Nutzung Das MaB der Nutzung wird in der Fliche durch eine max.
zuldssige Grundfldchenzahl festgesetzt. Dabei wird fur
den Bereich des MD 1 eine GRZ von 0,6, fUr den Bereich
des MD 2 und des WA eine GRZ von 0,4 zul&ssig.

Die Hohenentwicklung der Gebd&ude wird fur den
gesamten Geltungsbereich Uber eine max. zuldssige
Traufhdhe von 5,80 m und eine max. zuldssige Firsthdhe
von 9,80 m geregelt. FUr Gebd&ude mit Pultdach ist eine
max. Wandhdhe von 8,30 m zuldssig. Die zul&ssigen
Hbhen werden jeweils gemessen von der Erdgeschoss-
FuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwandlinie
mit der Oberkante der Dacheindeckung.

Bebauung FUr das Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
Dabei ist im Dorfgebiet MD allgemein offene Bauweise
mit Gebdudeldngen bis 50 m zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.

Um im Allgemeinen Wohngebiet die stddtebauliche
Eigenheit eines Einfamilienhausgebietes zu wahren, sind
hier je Einzelhaus oder Doppelhaushdlfte nicht mehr als
zwei Wohneinheiten zugelassen.

Um die Gestaltungsfreiheit, auch in Bezug auf die
Nufzung der Sonnenenergie nicht einzuschréanken
werden keine Festlegungen zur Stellung der Gebdude
getroffen.

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
FlGdchen sind groBzugig ausgelegt, sodass fur die
Bebauung ausreichend Gestaltungsfreiheit besteht.
Durch die Fuhrung der Baugrenzen kdnnen im WA
zwischen den zur AlleestraBe hin orientierten Grund-
stucken und den Uber die StichstraBe erschlossenen
Bereichen zusammenhdngende innere Granrdume
entstehen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im Allgemei-
nen Wohngebiet nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig,
im Dorfgebiet auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflichen. Dabei ist jedoch aus Grinden der
Verkehrssicherheit und aus gestalterischen Grinden zu
den &ffentlichen ErschlieBungsfldchen hin ein Abstand
von mind. 2,50 m einzuhalten.

Offene, nicht Uberdachte Stellpldtze kdnnen auch
auBerhalb der Baugrenzen entlang der ErschlieBungs-
straBen angeordnet werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Nebenanlagen
nach § 14(1) nur innerhalb der Uberbaubaren Fidchen
zugelassen. Im Dorfgebiet MD sind die Nebenanlagen
nach § 14 (1) auch auf den nicht Uberbaubaren Fi&ichen
zugelassen. Von den &ffentlichen ErschlieBungsfl@ichen ist
jedoch ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.



Granordnung

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden sind im Allgemeinen Wohngebiet nur mdgig groRe
Grundstucke vorgeschlagen.

Um eine Stérung der Wohnnutzung zu vermeiden sind
Windenergieanlagen fur den privaten Gebrauch als
Nebenanlagen nach § 14(1) nicht zugelassen.

Das Plangebiet , Ortsmitte-Erweiterung 1“ schlieBt im
Sudwesten an die bestehende Bebauung des Ortskerns
an und entwickelt sich nach Nordosten und Nordwesten
in die freie Landschaft hinaus.

Im Stdosten wird der zweite Planungs- und Bauabschnitt
.Ortsmitte-Erweiterung 2" die Lucke zum bestehenden
Baugebiet Ortsmitte schlieBen.

Zur Eingrinung des neuen Ortsrandes werden entlang
Grenzen zur freien Landschaft hin &ffentliche und private
Granfldchen mit Pflanzgeboten festgesetzt.

Nach Nordosten hin wird die im Baugebiet Ortsmitte
bereits bewdhrte Randeingrinung mit Streuobstwiesen
fortgesetzt,

Nach Nordwesten hin wird der bestehende Bachlauf
,Unter dem Brdhl” mit einem Gewdsserrandstreifen
naturnah gestaltet und mit weiteren standortgerechten
Gehodlzen und Krautsaum bepflanzt.

Parallel zum Bachlauf ist im Nordosten, am topogro-
phisch niedrigsten Punkt, die gemeindliche Retentions-
fldche geplant. Hier wird das im Planungsgebiet an-
fallende Oberfldchenwasser gesammelt und zurlckge-
halten und von dort verzdgert in den Graben ,Unter dem
Brahl” eingeleitet.

Die Retentionsfl&iche wird als naturnah gestaltete Mulde
mit Gras- und Krauteinsaat ausgebildet und gestalterisch
in den geplanten Gewdsserrandstreifen eingebunden.

Entlang der nérdlichen Seite des Stehbachweges und
entlang der AlleestraBe ist die Anlage einer Allee mit
kleinkronigen StraBenbdumen vorgesehen, ebenso
entlang der geplanten Stichstrale.

Zwischen den Bereichen MD 1 und MD 2 ist, zur
Abschirmung der im MD 2 zuldssigen sonstigen Wohn-
gebdude zum Betrieb des landwirtschaftlichen Lager-
hauses hin, eine durchgehende Grunzdsur vorgesehen.
Der 10 m breite Grundstucksstreifen ist mit heimischen
Geholzen in Form einer Feldhecke zu bepflanzen.



6.
Naturschutzrechtlicher
Ausgleich

nach § 1Ta BauGB

Die Verwirklichung des geplanten Baugebietes wird zu
Auswirkungen auf Natur und Landschaft fUhren.

Um die Erheblichkeit der zu erwartenden Eingriffe
bewerten zu kbnnen, wurden durch Fachburos far das
gesamte Gebiet Ortsmitte-Erweiterung eine landschaft-
liche Bestandsaufnahme und eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prafung (saP) durchgefuhrt.

Die Vorgehensweise und die Ergebnisse sind im
Umweltbericht und im Untersuchungsbericht zur saP
dargestellt.

Umweltbericht zum Bebauungsplan:
Beftina Frei Dipl.Ing.FH Freie Landschaftsarchitektin, Ehingen

Spezielle arfenschutzrechtliche Prafung:
Fachburo Dr. Maier, Maselheim

Um die zu erwartenden Eingriffe zu minimieren und
auszugleichen wurden im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen:

o Offentliche und private Grunfldchen zur Eingrinung
des Baugebietes nach Nordosten und Nordwesten,
bzw. zur Eingrinung des bestehenden Ortsrandes im
Sudwesten

o Pflanzgebote far heimische Laubbdume und
Stréucher am Ortsrand und entlang der
ErschlieBungsstraBen

o naturnahe Gestaltung des Grabens ,Unter dem Brahl’
und Anlegen eines Gewdsserrandstreifens

o Ruckhaltung und verzdgerte Einleitung des
Regenwassers in den Graben ,Unter dem BrUhl” mit
naturnaher Gestaltung der Retentionsflche

o Beschrankungen fur die Nutzung von Freifldchen und
fur die Materialien zur Dacheindeckung zum
Gewdsserschutz

o Reduzierung und Vermeidung von
Bodenversiegelungen

Aufgrund der geplanten MaBnahmen kann der natur-
schutzrechtliche Ausgleich nach § Ta BauGB fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Ortsmitte-
Erweiterung 1" vollstdndig innerhalb des Planungs-
gebietes nachgewiesen werden.

Aus der Umsetzung des 1. Bauabschnittes verbleibt ein
Uberschuss von 27.848 Okopunkten. Dieses Guthaben
dient dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft aus der Verwirklichung des

2. Bauabschnittes im Bebauungsplan , Ortsmitte-
Erweiterung 2".



7.
Immissionsschutz

Das Planungsgebiet grenzt im Sudwesten an den
bestehenden Ortskern Oberstadion, der teilweise noch
landwirtschaftlich gepragt ist. Am Rand des Geltungs-
bereichs liegt der Betrieb eines landwirtschaftlichen
Lagerhauses mit Loselager und Umschlag fur DUnger,
sowie Lager fur die Mostobstannahme und Vertrieb von
Diesel und Heizdl.

Um die Auswirkungen einschdtzen zu kébnnen, die von
diesem Betrieb auf die Umgebungsbebauung ausgehen,
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Schalltechnische Untersuchung
Manfred Spinner Dipl.Ing.FH Ingenieurburo ISIS, Riedlingen

Aufgrund der ersten Untersuchungsergebnisse zum
Planstand vom 27.06.2011 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes Uberarbeitet.

Der norddstlich an das Betriebsgeldnde angrenzende
Bereich wird, mit mehr Grundstuckstiefe als bisher, als
Dorfgebiet MD festgesetzt. Die ErschlieBungsstraBe wird
nach Nordosten verschoben. Der zun&chst vorgesehene
bepflanzte Wall wird durch einen Grunstreifen mit Pflanz-
gebot fur eine Feldhecke ersetzt.

Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, dass nach der
Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes die schall-
technischen Anforderungen nach der TA-LArm sowohl im
Bereich des Dorfgebietes, als auch im Bereich des Allge-
meinen Wohngebietes, eingehalten werden.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis
auf den Betrieb des landwirtschaftlichen Lagerhauses
aufgenommen. Die schalltechnische Untersuchung wird
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Nordwesten des Planungsgebietes liegt ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Geflugelhaltung. Der Immissions-
radius fur diesen landwirtschaftlichen Betrieb mit einem
Abstand von r = 97,5 m fur ein Dorfgebiet MD und von
r=195m fur ein Allgemeines Wohngebiet WA, wird
jeweils eingehalten.

Im SUdwesten des Planungsgebietes liegt eine land-
wirtschaftliche Hofstelle mit Schweinehaltung. Der vorge-
gebene Immissionsradius fur diesen Betrieb mit einem
Abstand von r = 110 m fUr ein Allgemeines Wohngebiet
wird eingehalten.

Generell ist bei Wohngebduden in dorflicher Randlage
mit Immissionen aus der Landwirtschaft zu rechnen. Die
sich aus der Feldarbeit ergebenden Beldstigungen, wie
Gerlche, Larm, oder Staub, sind als ortsublich
hinzunehmen.
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8.
Ver- und Enfsorgung

Versorgung

Entsorgung
Abwasser

Oberflichenwasser

Abfall

Das Baugebiet wird durch Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgung der Gemeinde bzw. des Wasserver-
sorgungsverbandes Jungholzgruppe mit Trinkwasser
versorgt.

Die Trink- und Lo&schwasserversorgung ist gesichert. Dies
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung nachgewiesen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.
Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Das Planungsgebiet erhdlt Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde.

Das Planungsgebiet ist in der wasserrechtlich
genehmigten Schmutzfrachtberechnung far das
Gemeindegebiet Oberstadion berticksichtigt.

Die Untergrundverhdltnisse lassen eine Versickerung des
Oberfldchenwassers an Ort und Stelle nicht zu.

Das auf den Baugrundstiicken und den ErschlieBungs-
fldchen anfallende Oberfldchenwasser wird Uber einen
gemeindlichen Regenwasserkanal gesammelt zu einer
gemeindlichen Retentionsflche im Nordosten des
Planungsgebietes gefUhrt und von dort verzégert Uber
den bestehenden den Graben Unter dem Brahl in den
Stehenbach als Vorfluter eingeleitet. Die Vorgaben zur
Ausbildung der Einleitungsstelle in den Graben Unter
dem Brahl werden bei der ErschlieBungsplanung
beachtet.

Das fur die Einleitung erforderliche Wasserrechtsgesuch
wird im Zuge der ErschieBungsplanung durch ein Fach-
IngenieurbUro ausgearbeitet.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Dach- und
Hoffldchen von gewerblich genutzten Grundstucken
bedarf ebenfalls der wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese
ist gesondert beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis zu
beantragen.

Die festen Abfallstoffe werden durch ein privates

Mullabfuhrunternehmen im Auftrag der Gemeinde
beseitigt.
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9.

Fldchenbilanz
Geltungsbereich
Bebauungsplan
.Ortsmitte-Erweitung 1°

Bebauungsplan
.Ortsmitte-Erweiterung”

Gemeinde Oberstadion

Begrindung
05.08.2013

Rudi Bucher
Antonia Kasten

Dipl.-Ing. Freie Architekten

und Stadtplaner
Tannhauser Str. 30
88326 Aulendorf

Bruttobauland

Verkehrsfléichen
StraBen und Wege
Offentliche Stellpl&tze

Offentliches Wegebegleitgrin
Offentliche Griinflichen
Ortsrandeingrinung
Gewdsserrandstreifen

einschl. Bachlauf

Festgesetzte private Griinfléichen
Ortsrandeingrinung

Eingrinung Dorfgebiet MD 1
Offentliche Retentionsfléche

Nettobauland

Dorfgebiet MD

Allgemeines Wohngebiet WA

12 Wohnbaugrundsttcke
mit rechnerisch je 1,5
Wohneinheiten

Grundstucksflchen MD 2
2700 m2 mit rechnerisch 50 v.H.
Wohnnutzung

Einwohner (Faktor 2,2)

21.207 m?

2.340 m?

535 m?

1.660 m?

2078 m?

572 m?

14.020 m?

6.020 m?

8.000 m?

ca. 18 WO

ca. 5WO

ca. 51 EW

100,0 %

11.0%

25%

7.8 %

9.8 %

2,7 %

66.2 %

284 %

37.8%
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Begrindung zu den
ortlichen Bauvorschriften
Baugebiet , Ortsmitte-
Erweiterung 1"
Gemeinde Oberstadion

1.
Bauliche Gestaltung der
Baukorper

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Dacheindeckung

Aus stddtebaulichen Grinden werden fur das in
Nachbarschaft zum alten Ortskern und am Ortsrand
gelegene Baugebiet fur die Hauptbaukdrper nur
geneigte Dacher zugelassen.

Die Verwendungsmoglichkeit von verschiedenen
geneigten Dachformen Satteldach, Walmdach und
Pultdach I&sst den zukinftigen Bauherren ausreichend
Gestaltungsfreiheit.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die zul&ssige
Dachneigung fur Sattel- und Walmddacher auf 12° - 42°,
fur Pultddcher, aus stddtebaulichen Grinden und aus

Granden des Nachbarschutzes auf 12° bis 30° festgesetzt.

Im Dorfgebiet MD wird die zul&ssige Dachneigung fur
Saftel- und Walmddcher, wegen der dort zuldssigen
landwirtschaftlichen, bzw. gewerblichen Nutzung mit
den entsprechenden Gebdudetypen, auf 8° - 42°
festgesetzt. Fur Pultdécher sind Dachneigungen von 8° -
30° zuldssig.

Die Vorgaben fur Dachaufoauten nehmen Bezug auf
Gebdudeldngen und Dachneigung, um die
entstehende Dachlandschaft in das dorflich geprégte
Erscheinungsbild am Rand des Ortskerns und an die
Bebauung des Gebietes Ortsmitte anzupassen.

Aus stddtebaulichen und gestalterischen Grinden
werden im Allgemeinen Wohngebiet WA die zuldssigen
Farbtdne und Materialien fur die Dacheindeckung der
Hauptbaukdrper auf gedeckte Farben (grau) und
herkdmmliche Ziegelfarbtdne (rot, rotbraun, braun) und
herk&dmmliche Materialien (Dachziegel, Betondach-
steine) beschrankt.

Im Dorfgebiet MD sind wegen der dort moglichen
gewerblichen Gebdudetypen auch Blechpaneele und
Faserzementplatten in den o.g. Farbtdnen als Dachein-
deckung zugelassen.

Fur untergeordnete Bauteile sind zur Dacheindeckung
auch andere Materialien zugelassen. Die Begrinung von
Flachd&chern auf Garagen und Carports ist zuldssig und
erwunscht.
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2.

Gestaltung und Nufzung
der unbebauten Fl&ichen
der bebauten
Grundstlucke

Geldndeverdnderungen

Einfriedungen

Ortliche Bauvorschriften
Baugebiet , Ortsmitte-
Erweiterung 1"
Gemeinde Oberstadion
Begrindung

05.08.2013

Rudi Bucher

Antonia Kasten

Dipl.Ing. Freie Architekten
Tannhauser StraBe 30
88326 Aulendorf

Die Zuléssigkeit von Geldndeverdnderungen, wie
Aufflllungen und Abgrabungen wird aus gestalterischen
und aus Granden des Nachbarschutzes auf max. 1,00 m
Hbhenunterschied zum bestehenden Geldnde
beschrénkt.

Die Regelungen bezUglich der zuldssigen Art und H6he
der Einfriedungen erfolgen aus gestalterischen Grinden
zum Schutz des Ortsbildes, aus Grinden des Nachbar-
schutzes, sowie aus Grinden der Verkehrssicherheit an
den EinmUndungsbereichen der ErschlieBungsstraBen.

14



