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TEXTTEIL:

1.4

1.5

1.6

1.7

1.7

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. & 3(1)1 BauGB und BaulNvD

Mischgebiet (MI), gem § & BaulVO

Gewerbegehiet (GE), gem. § 8 BauNVd

Fiache fir Versorgungsanlagen, gem § 9 (1112 BauGB
Offentliche Grinfléche, gem. 5§ 8 (1115 BauGE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 80111 BauGE und &8 168-218 Bauhyd

Grundflichenzahl IGRZ) und Gescholflachenzahl (GFZ)
gem, § 18 und § 20 BauNVD entsprechend dem Flaneintrag.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
gem. § 16{2) BauNVD und § 18 BauNvD

Mischgebiat, MIl:

Maximale Traufhohe (TH-Schhittpunkt: Auflanwand mit Obarkante Dachhaut)
vorr B.0 m Uber der Erdgescho@fufibodenhohe [EFH) und maximale Dach-
héhe/Firsthohe (FHI won 11,5 m dbaer EFH. Die maximale EFH ergibt sich aus
gingr maximalen Hihe der Oberkante Erdgeschofli Fullbodendecks von
1,80 m Gber dem bestahandsn Geldnae am Bezugspunks | = héchst gelegener
Schnittpunkr von Gebiude und gewachsensm Boden)

Gewerbegebietl, GE:

Bei Flachdachern:

Maximale Gebaudahdhe (GH-Schrittpunkt; Aulenwand mit Oberkante Dachhaut
brw. Attikal von 8,0 m Gber EFH. Ausmahmsweaisa koénnen 2.5 m zugelassen
werden, soweit dies sus technischen Grinden (haustechnische Aufbauten, etc.)
erfarderich ist.Die maximale EFH ergibt sich aus eimer maximaten Héha der
Oberkante Erdgescholi-Fullibodendecke von 0,50 m Uber dem bestehenden Ge-
lande am Bezugspunkt [= hochst gelegener Schnittpunkt von Gebiude und ge-
wachsanam Boden],

Bei geneigten DEchern:
Maximale Traufhohe (TH-Schmittpunkt; Aullenwand mit Oberkante Dachhsut)

worr B 0O n Ber e ECH amet evawni #le Cachhong Firsrhahe (FHY vor 115 m
Figs FEw PLa W LT R E FF=d  mronlt Q § . i i~k [
il ! "
yerkante  Erdgesit
B igspuirbd | L DU TR R o TRTA B §5 10 et Gebdude und
e BeTisernsm Bodern

Bel technischen Anlagen {Silas, Kranbahnen, freistehende Produktionsanlagen,
eto:)

Als maximale Bauhdhe einer technischen Anlage st ging Héhe von 9.5 'm wvom
FuBpunkt (= Héha der Anlage am héchstgelegenen Schniitpunkt -der
1echnischen Anlage mit dem gewachsenen Bodenl bis zum hochstgelegenen
Bauteil der Anlags zuldssig

Ausnahmsweise konnen technische Anlage mit einer Hdhe von maximat 11,5 m
vom Fulipunkt (= Hohe der Anlage am hichstgelagenen Schnittpunkt der tech-
nischen Anlage mit dem gewachsenen Boden) bis zum hochstgelegensn Punkt
aines Bauteils dieser technischen Anlage zugelassen werdan, soweit &5 sich im
Yerhdlinis zur Obrigen Bebavung um deutlich  untergeordneta Grundsiickstia-
chen handelt, die derart miit technischen Anlagen dberbaut werden sollen - max
20 %% der Grundstlcksilache

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Z), gem. § 20 BauNVO und § 2(8) LBO
Entsprechend dam Eintrag im Lageplan

BAUWEISE, gem. § 90112 BauGEB und § 22 BaulNWd
n = offens Bauwsise gem. § 22{4) BaulNvO

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN, gam. § 9{1)2 BauGB
Entsprechand dem Eintrag im Lageplan

STELLPLATZE UND GARAGEN, gem. § 9114 BaulBE und 3 12 BauNvO

Steliplatze und Garagen sind, auer aul den fur Anpilanzungen vorgesehenen
Flichen, innerhath der ganzen Grundsticksflache zuldssig. Auf den mit "RF"
gekennzeichneten Pllanzgebotstiachen sind Stellplatze zulassig, wann sie- dan
Festsetzungen in 1.8.2 nicht widarsprechen d.h. diese Steliplgtze sind In die
gértnerische Gestaliung einzubeziehen {(Rasenpilaster, Rasengittersteine, stc.),
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Steliplatzfidchen sind mit Biumen und Strauchern zu gliedern. Stellplatzreihen
sind mit ginem Pilanzstreifen zu unterteilen. Je 5 Steliplétze ist ein grolikroniger,
heimischer Lachbaum zu pflanzen. Die Baume auf den ym Lageplan ein-
getragenen Pflanzgebotsfidchan finden dabai keine Anrechnung

DAS ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SOMSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gam § 1) 25 a und b BaulGE

Dig im Lageplan eingetragenen Pflanzgebotsfidchen sind fldchanhaft gérine-
risch anzulegen (Ausnahme: "PF:" sighe 1.7.1 und 1.8.2} und so dauerhaft zu
untarhattan.

Mindestens 50 % dar mit “PF," gekennzewzhneien Flachan sind als Griinfid
chen auszubilden urd davarhaft 2o unterhalien. Maximal 50 % der -mit PF1 ge-
kennzeichneten Flachen dirfen i0r Zufahrten, Wege und Stellplatze beansprucht
werden
i

In der Pilanzgeboisflache "PF2" ist ging abwechslungsreiche, dichte Bapilanzung
als Ausfarmung eines begrinten neven Ortsrandes fir den Ubergang von,
Siedlungsitdche zur freian Landschaft vorzusehan
Es st gine mindesians zweirethige geschiossene und in dar Hohe gestt
Getwlrntianzung aus Bal WAL T G e en
flanTweise ] Rehandtbstant 1 5 m Ptlanzgbstand

Cie Auswahl der Straucher erfolgt gemal dar Gehdlzlizte

Die Straucher sind in Gruppen von 3-8 Stick zu pflanzen

Pilanzgualitdt: Surauch, 2x verschult, B3- 700

Die Bdumie sind #n den singetragansn Standorten gemal Gehdlzliste | zu
pflanzen.
Filanzgualitat: Hochstamm, 3x verschult, 12-14

Gahdlzhisie i:
Straucher Baume
Viburnum opulus

Lonicera xylostsum

Schnallball LUCEr campastre - Faldahorn
Heckenkirschea Carpinus betulus - Hainbuche

Salix capresd - Balweide Faxinus exalsior - Esche
Ligustrum vulgare Liguster Acar plantanoides Spitzahorn
Hippophae rbamnoides - Sanddorn Acer pseudopiantanus - Bergahorn
Corylus avellana Hasel Sarbus aucupania - Ebereschea
Cornus sanguinaa - Hartriegel Alnus glutinosa - Erle
Crataggus moncgyna - Weilldorn

Die PHanzgebotsitache "PF;" kanna flr notwendige Zufshrien unterbrochen
srarden und zwar fir Eine oder Ausfahrten um 5,00 m und tOr gemeinsamea Ein
und Ausfabrien um B.00 m

Fir Zutabrien zu Baugrundstucken sidostlich der Linle E-F-G kann die Pilanzge-
BE1T Far rotwendige Zufabrren in den ausgewiesensn Zufahrisbe-
reichen her Ein- oder Ausiahrien um 5,00 m und fir-gemeinsame Aus- und Ein-
fabrien um lediglich 6.50 m wnterbrochen  werden, Die  verbleibenden
Flanzgebotstiachen der Zufahrtsbereiche sind gértnerisch anzulegen und so
dauerhaft 2u unterhaltan

batsflache

Auf den im Lageplan aufterhalb von PP gingetragenen Baumstandorien sind
groBkronigs, heimische Laubbdume gemall Gehiizliste || zu pflanczen und 2u
arhalten. Genngfiigige Standortverdnderungen bis zu maximal 2,00 m sind
Zulassig.

Geholzista 0l

AcEr pseudoplantanus Eergahorn
Acer plantanosides Spitzahorn
Faxinus exalsior - Esche

VERKEHRSFLACHEN, gem. § 301111 und & 125(3) BauGE
Oie Aufteilung der affentlichen Verkehrsflachen ist unverbindlich und gilt als
Hinweais.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE, gem. § 9 (1) 21 BauGB
auf den im Lageplan bezaichnaten Flachen und 2war:

s L e Geh=Fahr- und Leitungsrachizugunsten der
Bussen-Gruppe 2um  Betreten des Grund
stiicks, Warten, Einfegen und Dulden eins
Trinkwasser-Varsorgungsleitung. .
GH2, FRZ, LRZ = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunstan der
offentlichen Versorgungstrdger zum Beatreten
des Grundsticks, Warten, Einlegen und Dul-
der von Ver- und Entsorgungsleitungen

TELT

5 o s [

2.1

VON DER BEBAUUNG FREIHALTENDE GRUNDSTUCKE UND DEREN
NUTZUNG: gem. & 2 (1) 10 und 24 BauGB

Die Sichtfalder im AnschluRbereich der Erschliefungsserafle andis K 73561 sind
von Sichthindernissen aller Art Gber 9,70 m Hdhe freizumachen und auf Dauer
freizuhalien,

Entlang der L 273 ist in den gekennzeichneten Beraichen das betroffene Gelance
van jader Bebauung und Benutzung frefzuhalten.

EUDRDNMGSHECHTLIQHE FE__STEET_Z_L!NGEN
gem. § 9(4) BauGB in Verbindung mit § 73 LEQ

DACHEORM, gem_§ 73{1]1 LBO

 Mischgebiet, MI:

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Siel

3.2

Fir die Gebéude sind geneigte Dacher von 20° bis max, 38° Dachneigung zulas:
sig. Flachd&cher sind als Ausnahme nur auf den untargeordneten Bauten bzw
Bauteilen zulassig und zugleich mit einer Erd-/Substratschicht von mindestens
015 m zu tberdecken wund daverhaft mit Grdsern, Wildkrauterm L
bodandeckanden Gehdlzen zu begeinen und so dauerhaft zu unterhalten

Gewerbegebiet, GE:
Fiir die Gebdude sind Flachddcher und geneigte Ddcher bis max. 307 Dachnel
gung zuldssig.

Soll aut =inem Haupthaukdrper sin Flachdach (Dachneigung 125} errichiet
warden, 157 auf zumindest atlet fit rut Erschhiefungsstralie orientierten Ge
hiudesditen nordastlich der Litie A-B und C-D sowie sidosthch dar Linie E-Fauf
piner Tiefe von mindestens 2.5 m - gerechnet von der Auliensaite der Gebaude
wand in Richtung Gebdudeinnenraum - ein ‘geneigres Dach mit einer Dachnes
gung von 30-48° prigrderheh tAtukawirkuingl

DACHDECKUNG, gem. § 73(1)1 LED
Bei geneigren Ddchern ist nur ein Material mit einem roten bis dunklen Farbton
zukas=ig:

GEBAUDEAUSSENFLACHEN {Material und Farbgebung], gem. & 73{1) LED
Gabiudeaulenflichen cind so suszufiihren, dal das Orts- und Landschatisbild
nicht beeintrdchtigt wird. Fir die Farbgebung sind gedeckte, der ndheren Um-
gebung angepalite Farbtbne zu wihlen. Wandverkleidungen aus schwarzem Ma-
terial sind nicht zuléssig.

EINFRIEDUNGEN, gem. § #3(115 LEO

Unmittelbar entlang der Sffentlichen Verkehrs- und Gednfldchen sind  Einfrie-
dungen nur bis maximal 2,00 m hoch {einschiieBlich Seckel bis 0.50 m hoch
zuléssig. Massive Mauern und optisch geschiossene Holz- und Metallzaune sing
nicht zuldssig. Maschendraht- und Metallgitterzdune sind mit siner lebanden
Hecke zu hinterpflanzan.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, gem § 73(115 LBOD
Die unbebauten Fl3chen der bebauten Grundsticke, die nicht zur Erschliefung
der Gebdude nder alz Lagerfléche innerhalb des Bsugrundsticks erfordarlich

sind, sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten i

WERBEANLAGEN, gam. § 73(1)1 LED

Wearbeanlagen sind nur zuldssig im Erdgeschol und in der Bristungszone des 1.
Obergeschosses. Vertikale Ancrdnungen von Werbeanfagen, welche in Fig
dber die Brdstungsrane des 1. Obergeschosses hinausragen sind als Ausnahing
ruldssig

Die Gesamtldnge oer Werbeanlagen darf 50 % der mweiligen Fassadenlange
micht Oberschreiten

Werbeanlagen mit wechseindem und bewegtem Licht und Lichtwerbung in Hug-
riszigrenden Farben sind unzuldssig.

HINWEISE
RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Plan liegen zugrunde:

Das Baygesetzbuch (BauGE) in der Fassung vom 08.12.1986 zuletzt geandert
am 21.08.1990 (BGEL |- S 2253, dis Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der
Fassung wom 23.01.1880 (BGBl, |. & 132], dig Planzgjchanverordnung 19840
{Flanzy 90} vom. 18.12.1990 (BGEI. 1. 5. 58) und dis Landesbauverordnung
ILBO) in der Fassumg wvom 28.171,1283 [GBL 5. 770j, zuletzt geandert am
17.12.19390

AUFGEHOBENE VORSCHRIFTEN

Mt Inkrafttreten des Bsbauungsplans "Gewerbegehiet DBERE HOCHEN" traten
in sainem raumlichen Geltungsbersich alle bisherigen Bebauungsvaorschriften
aufar Kraft

3.3

34

]

3.6

3.7

3.8

=0
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DENKMALSCHUTZ UND ARCHAQLOGIE

Bei dan BaumaBnahmen bestsht die Moglichkait, dafl bisher unbekannte hi
storische Bauteile oder archéologische Fundplatze gntdackt werden. Diese sind
gemal & 20 OschG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Bau-
stalle st his zu vier Werktage nach der Meldung in unverdndartemn Zustand zu
arhalten. sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zu-
stimmi.

Das Verschweigen eines Fundes oder ener Fundstelle ist sin Verstoll gegen das
Denkmalschutzgesetz, deshalb mul auf die Ordnungswidrigkeitenbastimmungen
des Denkmalschutzgesetzes (5 27 Denkmalschutzgesatz] hingewiesen werdan.

STROMVERSORGUNG

Das Niederspannungsstromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt,

HEGENWASSERRUCKGEWINNUNG/DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG

Um die Abflufmenge des Regenwassars von Dachfiachern 2u wvarringearn, scllte
das Miederschlagswasser i Tonnen oder Zisternan gesammelt und als Brauch-
wasser fur gartnerisches Zwecke wisdarverwendet werden,

Aus wassarwirtschaftlichen und mikroklimatischen Grinden ist eine Begrinung
der Fassaden und Flachdécher zu empfehlen. Dadurch kann ein begrenzter Aus-
gleich fir die Versiegelung des Bodens durch Gebaude und Verkshrswege im
Baugehiet hergestellt werden.

STAND DER PLANUNTERLAGEN Marz 1292

Die Flursiticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmien mit dem Lie-

genschaftskataster Uberein, Dis dargesteliten, vorhandenen baulichen Anlagen,

Strafier und Gelandehdhen entsprechen dem artlichen Zustand. Die singetrage-
rohenwerie benehen sich auf das neues Hohensystem

STELLPLATZE

Bei dar Ermitthung der Zshl der notwendigen Stellpiatze sind im Rahmen des Bau-
genshmigungsverfahrens oder des verfahrens mach der Baufreisteliungsver-
ordnung  die  Mittelwerte der  Verwaltungsvorschrift  Gber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (VwV Stellpldtze) des Innenministariums apzuwenden.

Saweit 25 die Mutzungsanforderungen zulassen, sollten die Stellpldtze innerhalb
der Baugrundsticke mit siner wasserdurchidssigen Oberflachs versehen werden,
Es kénnen dabei in Sand verlegte Pflasterungen, Rasengittersteine, Pliasterrasen
0. 4. zur Ausfihrung gelangen {Anregung des Kreisplanungsamtes des Alb-Donau-
freisas).

GRUNDWASSERSCHUTZ

Bei der Grindung der Bauwarke ist darauf zu achten, daB schitzende, bindige
Bodenschichten nach Méglichkeit nicht durchstoflen oder vollstindig beseitigt
werden und somit dar natirliche Schutz fir das Grundwasser weitestgehend er-
halten bleibt. Weiterhin mul sichergestellt werdan, dald keing punkt- oder limen-
farmiga Versickerungen durch Herstellen von Sickergraben, Sickerschdchten
usw. stattfinden kdnnen

ALTLASTEN

Der Gemeinde Oberstadion und dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
in Ulm sind for den Bereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet OBERE
HOCHEN" keine Altlasten bekannt. Eing Untersuchung des Geldndes auf Altla-
sten wurde nicht vorgenommen. Sofern bei der Ausfihrung des Eebeuungspla-
mes wider Erwarten eine Altablagerung oder kontaminiertes Erdreich ange-
setmtten wird st gine Untersuchung und Abschitzung der Gefahrdung ent

sprechentd der Altlastenkonzeption des Landes Badan-Wirttemberg einzuleitan,
BODENSCHUTZ

Aus Bodenschutzgrinden und zur Vermeidung einer unerwiinschten Deponierung
des Erdaushubs soll sin umfangrelcher Massenausgleich mit dem anfallenden

Erdaushub 2uf dem Gebiet des Bebauungsplans "Gewerbegebiet OBERE
HOCHEN" stattfinden. Ober- und Unterboden soliten im Gelénde wieder-
verwendet werden.

im Geldnde nicht verwendbares Aushubmaterial ist einer Wiederverwendung im
Landschattsbau/Landwirtschaft zuzufihren. Hierzu ist zuvor die Untere Boden-
sehutzbahérde zu horen. Hinweise gibt dazu das Info-Heft 10 "Erhaltung von
fruchtharem und kulturfdhigem Boden™ des UmweltministeriUms des Landes
Baden-Wirttemberg.

KELLERENTWASSERUNG

Badinat durch die Héhenlage des Abwasserhauptsammlers kann im Gewerbe-
gebiet (insbesandere im Narden/Nordosten) die Entwiisserung des Keller-
geschosses im freien Gefélle nicht immer gewahrlsistet werden, Fir die
Kellerentwasserung ist demnach u. L. aine Hebeanlage im Gebiude nitig.

Verfahrensdaten

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BauGB inder Fassung vom 8. 12 1586,
geandertam 31.08.1990

BauNV@ in der Fassung vam 23. 01. 1880
LBQ in der Fassungvom 28. 11.. 15883,
geandertam17. 12,1820

PlanzVO vom 18, 12. 1990

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Aufstellungsbeschiull  des Gemeainderals
gemal § 2(1) BauGB amea A 100 A
Aufstellungsbeschiul ortsublichbekanmgemacht

am %2 AD L 199A

ABGRENZUNG
Die genaue Abgrenzung st aus der
Flanzeichnung zu ersehien

FLACHE Ca. 4.9 ha
AGEPLAN- MASSTAB: 1% 5040

BEZUGSPLANE

FLAMBEREICH GENEHMIGUNG

GEMEINDE

BEBAUUNGSPLAN

VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG
Die Beeiligung der Burger gem. § 3(1) BauGB
wilrte vess fam Ot OF ‘.'E]:'_'r.abh‘_-l-ﬂ-hlu

- durchoetoant.
I Re Aorodmr win AvaceRoi
NOwa e OGS0

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Auslegungsbeschiuft des Gemeinderals
gemal § 3(2) BauGB am No AdL 19950
Auslegungsbeschiuli ortsubilich bekanntgemachi
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurd mit sener
Begriindung vom N oA | 199Z bis zum

AA .02 1995 gemal § 3(2)BaulGB dffentlich
ausgelegen.
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Anzeige dheses Bolauun psplans
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INKRAFTTRETEN
Die DurchiGhrung des Arceigevertdl
gem. § 12 BauGEB wurde am 184

orsiblich bekanritgemachl
Mit dieser Bekanmmachungwurde der Beb
wngsplan inkralt gesetzt

MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEB FLANS
TRETEM IN SEINEM GELTUNGSBEREICH
ALLE BISHER GELTENEN BEB. PL. AUSSER
KRAFT,

Vorstehender: Bebauungsplan wiurde an

199 von cem Gemondarat
beschiossenund dem Landrat Samn anges el
das it Erlass von 198 arklan

hat,dass keine Verletzungen von Reclnsvor
sehriften geltend gamacht werden,
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GEFERTIGT: 14,05.92
GEAMDERT 11 1192 + 1. 04 93

AHLAGEN BEGRUNDUNG VOM 1992,
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Anzeigeverfahren

Flanung:

KOMMUNALE VEHEINKGUNG FUR WASSEH: AT ALLW
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