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1.1

1.2

1.3

Genehmigt
Ehingen, den 08, Juri 2010

Textteil und Verfahrenshinweise b-Donau-Kreis

Zum
Bebauungsplan ,,Schlossgarten®

und

Ortliche Bauvorschriften ,,Schlossgarten”
der Gemeinde Oberstadion

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986).

Baunutzungsverordnung
(BauNVQ]) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt
gedndert durch Gesetz vomn 22.04.1993 (BGBI. | S. 464).

Planzeichenverordnung
(PlanzV ) vom 18.12.19%0 (BGBI. | 1991 5.58).

Landesbauordnung

{LBO) fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.04.2007
(Gbl. S. 252).

Gemeindeordnung
(GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung von 24.07.2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.10.2008 (Gbl. S. 343).



. 2 Planungsrechtliche
l Festsetzungen
l' 2.1 Art der baulichen
] Nutzung
L ”
l 2.2 Maf der baulichen
- Nutzung
; 2.2.1 Grundflchenzahl
_I GRZ
222 Geschossfliichenzahl
I GFZ
9.2:3 Gebdudendhen
I TH max. 5,50 m
FH max. 2,50 m
I 23 Bauweise,
: Uberbaubare
GrundstUcksflache,
l Gebdudestellung
| 291 o
2.3.2 Baugrenze
2.3.‘3 Garagen und Stellplatze
[ ]

§ 9 BauGB und BauNVO

§9 (1)1 BauGs
§ 1{4) BauNVvO
§ 4 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4(1) und (2)
BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§9(1)1BauGB
§§ 16 - 21 a BauNvO

GréBe der maximal zuldssigen Grundflachenzahl
(siehe zeichnerischer Teil).

GréBe der maximal zul&ssigen Geschossflachenzahl
(siehe zeichnerischer Teil)

Maximal zul&ssige Traufhdhe
(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zulGssige Traufhdhe wird gemessen von der
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der Unterkante
Sparren.

Maximal zuldssige Firsthdhe
{siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zul@ssige FirsthGhe wird gemessen von der
ErdgeschossfuBbodenhdhe bis zur Unterkante
Sparren am First,

§9(1)2und 4 BauGBi.V. §§ 22 - 23 BauNVO
§12und § 14 (1) und (2) BAuNVO

Offene Bauweise
(siehe zeichnerischer Teil)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden
durch Baugrenzen festgelegt
(siehe zeichnerischer Teil)

Garagen und Uberdachte Stelipldtze sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen generell
zulassig, auBerhalb davon nur auf den durch
Planzeichen festgesetzten Fldchen.

(siehe zeichnerischer Teil).



2.3.4 Nebenanlagen

2.4 Von der Bebauung
freizuhaltende Flachen
Sichtfelder

2.5 Verkehrsfichen
F

2.6 Grinflachen

2.6.1

2.6.2

2.7 Fl&chen oder
MaBnahmen zum
Ausgleich

2.7.1 Umgrenzung von

FiGdchen fUr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft '

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen generell zuléssig, auBerhalb davon nur
entlang der ErschlieBungsstraBe in einer Stellplatz-
fiefe von max. 5,00 m, gemessen ab der
Grundsticksgrenze zur StraBe.

Die Netenanlagen nach § 14 {1) und (2) BauNVO
sind mit Ausnahme von Kleintierst&llen innerhalb der
Uberbaubaren FiGchen zugelassen, auBerhalb
davon nur bis zu einer GréBe von max. 20 m2
umbauten Raumes.

§9(1)10und § 9 (6) BauGB

Die Sichtfelder an der Ausfahrt zur LandesstraBe
L 273 sind von jeglicher Bebauung und ab einer
Hohe von 0,80 m ab Oberkante Gelénde, von
Sichthindemissen aller Art freizuhalten.

(siehe zeichnerischer Teil)

§9 (1) 11 BauGB

ErschlieBungsstraBe
(siehe zeichnerischer Teil)

FuBweg
[siehe zeichnerischer Teil)

§9({1)15BauGB

Offentliche Grinfléiche
Wegebegleitgrin
(siehe zeichnerischer Teil)

Private Grinfldche
Abschirmung und Ortsrandeingrinung
[siehe zeichnerischer Teil)

§ 1a (3) BauGB
§ 9 (1) 20und 25 c BauGB

Innerhalb dieser Fiéichen sind bauliche MaBnahmen,
Einfriedungen, Bodenverdichtungen, Befestigungen,
AufschUttungen und Abgrabungen nicht zugelassen.
(siehe zeichnerischer Teil)

Die FHachen sind mit standortgerechten heimischen
B&umen - mindestens 1 Baum pro 100 m?
GrundstUcksflache - und Str&duchern entsprechend
Pflanzgebot 1 zu bepflanzen.



2.7.2

243

2.7.4

2.7.5

2.7.6

Pflanzgebote

Pflanzgebot 1

Pflanzgebot 2

Pflanzgebot 3

Umgrenzung von
Fidchen zur Anpflanzung
von Stréuchern

Bodenversiegelungen

Erdaushub

Regenwasser-
bewirtschaftung

Die mit Pflanzgebot fesigesetzten B&ume und
Stréucher sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang mit Gehdlzen gleicher Art und gleichen
Habitus zu ersetzen.

FOr Bdume und Stréucher auf den festgesetzten
privaten GrinfiGchen zur Ortsrandeingrinung
(siehe zeichnerischer Teil)

Arten gemdB Pflanzliste 1

FOr Baume auf offentlichen Grunfl&chen entlang
der ErschlieBungsstraBe
(siehe zeichnerischer Teil)

Acer campestre Feldahorn Hochstamm

FOr Baume entlang des Feldweges Flst.Nr. 176
und der Grenze zu Flst.Nr. 175
(siehe zeichnerischer Teil)

Hochst&mmige Obstbdume in Sorten gemaB
Pflanzliste 3.

Innerhalb dieser Fidchen ist zur Abschirmung
gegenUber den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen eine geschlossene Bepflanzung aus
heimischen Str&uchern gem. Pflanzliste 1 in Form
einer freiwachsenden Hecke anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare
MaB zu reduzieren. Innerhalb der Baugrundsticke
sind fUr befestigte FiGchen nur wasserdurchidssige
Beldge zugelassen ( z.B. Pflasterbeléige mit
Rasenfugen, Schotterrasen u.d.).

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der
Baugrundsticke (Gartenwege, Hauszugénge u.4.)
ist so weit als méglich zu verzichten.

Der Erdaushub muss, sofern nicht Rechtsvorschriften
entgegenstehen, im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Schlossgarten™ wieder
eingebaut werden.

Nicht belastetes Oberfldchenwasser und
Dachwasser aus den BaugrundstUcken muss Uber
die &ffentliche Regenwasserleitung in die 6ffentliche
Retentionsfléiche eingeleitet werden.
Regenwasserzisternen sind zuldssig, deren Uberlauf
muss an die offentliche Regenwasserleitung
angeschlossen werden.



2.8

Hohenlage der
baulichen Anlagen

27

Planbereich

§ 9 (2) BauGB

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe der Gebdude (EFH)
darf max. 0,50 m Uber der Hohe des jeweils
angrenzenden StraBenabschnittes liegen,

die Garageneinfahrtshdhe max. 0,30 m.

§ 9 {7) BQuGB

Grenze

des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungspianes ,,Schiossgarten®
(siehe zeichnerischer Teil)



Genehmigt
Ehingen, den 08 Juni 2010
Landratsamt Alb-Donau-Kreis

Ortliche Bauvorschriften  § 74 LBO - Aussenstella Ehingen -
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Bauliche Gestaltung der § 74 (1) 1 LBO
Baukdrper

Dachform

SD FUr die Hauptgebd&ude wird als Dachform
Satteldach festgesetzt.
(siehe zeichnerischer Teil)

FOr Garagen und untergeordnete Anbauten und
Bauteile sind auch Flach- oder Pultddcher
zugelassen. '

Dachneigung

DN 25°-45° Luldssige Dachneigung fUr Satteld&cher auf
Haupt- und Nebengebd&uden
(siehe zeichnerischer Teil)

Bei Saftelddchern missen beide Dachseiten die
gleiche Dachneigung haben.

Dachaufbauten Dachaufbauten sind als stehende Gauben und ab
einer Dachneigung des Hauptdaches von 40°
auch als Schleppgauben zugelassen.

Die Ldnge der Dachaufbauten darf in der Summe
nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Trauflange
betragen,

Dacheindeckung Die Dacher der Hauptbaukdrper sind mit roten,
braunen oder grauen Dachziegeln oder
Betondachsteinen zu decken.

FUr untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten,
Vordacher und Ghnliches sind als Dacheindeckung
auch andere Materialien zuldssig.

Unbeschichtetes Kupfer, Titan-Zink oder Blei darf,
auBer bei Dachaufbauten, fur die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Flachdacher von freistehenden Garagen sind zu
begrinen.

Gestaltung und Nutzung § 74 (1) 3und (3) 1 LBO
der unbebauten
Fldichen der bebauten

Grundsticke
Geldnde- Die nicht Uberbauten GrundstUcksflachen sind
verGnderungen unter Verwendung des Erdaushubes auf die Hohe

der jeweils angrenzenden ErschlieBungsstrae
aufzufillen.



3.2.2

Einfriedungen

Weitere Geldndeverdnderungen zur Anpassung
des Geldndes an die Gebdude, die Nachbar-
grundsticke und die Verkehrsflachen sind bis zu
0,80 m Hohe als Anbdschung oder Abtrag zuldssig.

Als Einfriedungen sind zuldssig:

Freiwachsende oder geschnittene Hecken bis
max. 1,50 m Héhe,

in Hecken integrierte Maschendrahtzdune bis max.
1,20 m Hoéhe,

Holzz&iune ohne Sockel bis max. 1,20 m Hohe.

Massive Grundstiickseinfriedungen (Mauern) und
Sockelmauemn sind nicht zul&ssig.



4. Nachrichtliche
Ubernahmen

5. Hinweise

5.1 Denkmalschutz

52 AuBenbeleuchtung

53 Altlasten’

5.4 Landwirtschaft

5.5 Erdaushub

Fidchen fUr die Wasserwirtschaft
Uberschwemmungsgebiet
Stehenbach

(siehe zeichnerischer Teil)

Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen arch&ologische
Fundstellen angeschnitten oder
Funde gemacht werden, ist das
Landesdenkmalamt unverziglich
zu benachrichtigen. Auf § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG)
wird hingewiesen.

Der Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen
(Oberbodenabtrag) ist dem
Landesdenkmalamt zwei Wochen
im Voraus mitzuteilen.

Zur Vermeidung der
Beeinfrchtigung nachiaktiver
insekten dirfen fUr die
AuBenbeleuchtung der Wege,
Freiflichen und Gebdude nur
insektenfreundliche Leuchtmittel
verwendet werden.

Sollten bei Aushubarbeiten
Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, ist das
Landratsamt Alb-Donau-Kreis
umgehend zu benachrichtigen.

Bei Wohngebieten in dérflichen
Randbereichen ist mit Immissionen
aus der Landwirtschaft zu rechnen.
Die sich daraus ergebenden
Geruchsbeldstigungen sind
hinzunehmen.

Der Mutterboden ist entsprechend
§ 202 BauGB zu schutzen.



6.1

6.2

6.3

Anhang

Pflanzliste 1

Pflanzliste 2

Pflanzliste 3

B&ume und Strducher
auf festgesetzten privaten Grinfl&échen

BGume

Acer platanoides Spitzahomn
{an Uberschwemmungsgebiet
angrenzender Bereich)

Alnus glutinosa Schwarzerle _
{Uberschwemmungsbereich)

Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur . Stieleiche

Salix alba Silberweide

StrGucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata WeiBdorn
Euonymus europaea PfaffenhUtchen (feuchte Standorte)
Rhamnus cartharficus  Faulbaum (irockene Standorte)

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Baume auf festgesetzten offentlichen Grinflachen
entlang der ErschlieBungsstrassen

Acer campestre Feldahorn
Hochstamm Hochstamm

Baume entlang der Feldwege
FIst.Nr. 176 und der Grenze zu FIst.Nr. 175

Hochstammige Obstbdume in lokalen Sorten wie
Apfel Jakob Fischer
Goldrenette Freiherr von Berlepsch

Gravensteiner

Alexander Lukas
Birne Williams Christ



Bebauungsplan
"Schlossgarten”
und Ortliche

Bauvorschriften
sochlossgarten®

der Gemeinde
Oberstadion

zeichnerischer und
textlicher Tell

Rudi Bucher

Antonia Kasten

Dipl. Ing. Freie Architekten
Tannhauser S1r.30

88326 Aulendorf

gefertigt Aulendorf, den
23.03.2009

6. Verfahrenshinweise

6.1 Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB und § 74(7) LBO
am /57 0 S00F

6.2 OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2(1)2 BauGB
am OF O0F JOF

8.3 Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB
am/ O7 O3 00F ‘
vom /7 23 sooF  bis A7 O% 2OOF
der berUhrten Behdérden und Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB und Abstimmung der Planung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
am/ &7 O Z0F
vom J7 02 Z00F bis (% O% oof

6.4 Abwdagung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken,
Billigung des Bebauungsplanentwurfs und der Ortlichen
Bauvorschriffen und Auslegungsbeschluss durch den
Gemeinderat
am A7 0 L9

6.5 OrtsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

gem. §3(2) BauGB

am S5 05, L
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6.6

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

des Bebauungsplanentwuyrfs vom a/j s 0F
mit Begriindung vom 2. 05 OF

der Ortlichen Bauvorschriften vom <47 £F (9
mit Begrindung vom 43 0.3 &9

vom /5705 09 bis 77 rp oo

6.7

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Tré&ger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berOhrt werden kann gem. § 4(2) BauGB

vom (204 0GP 15 06 Jng

6.8

Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem.
§ 3 (2) 4 BauGB und

SatzungsbeschlUsse durch den Gemeinderat gem. § 10 (1) BauGB
i.v.m.§ 74 (7) LBO

am

Oberstadion, den /

Weber, Birgermeister

6.5

Genehmigt gem. § 10 (2) BauGB
mit Erlass des Landratsamtes Alb-Donau-Kreis

vom (% (é Jeed AL oD, 7/55&/ p &7

6.10

Ausfertigung

Der texiliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungspianes
und der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit den
SatzungsbeschlUssen

vom{y, /7. & Uberein.
U A7 09

Oberstadion#en

e

wéber, BUrgermeister

6.11

OrtsUbliche Bekanntmachung der Satzungsbeschitsse und
Beginn dgar Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriffen gem. §10(3) BauGB

am 4 07 0

Weber, BUrgermeister



