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Zahlder Vollgeschosse mit
Hohenbeschrankung firmax
First- u. Traufhiohe

Geschofflachenzahl
Diachiorm

Flache fiir die Landwirtschaft gem. §3(1)18 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans “SchioBblick”, genehmg
am 19.05,1992 Der gekenntzeichnete Teilbereich dieses Bebauungsplanes
wird durch den Bebauungsplan *Schiofblick-Erweiterung” ersetzt

Grenze desraumlichen Geltungsbereichs gem. § 9(7) BauGB

Abgrenzungunterschiedlicher Nutzungen gem § 16(6) BauNvO

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungern gem. § 16(5) BaulNVO

hier Firstrichtung/EFH-Héhe

offentlicher Parkplatz

Gehweg

Verkehrsgrinflache mit Baum
Stralien - Verkenrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckstimmung, hier mitLage
der StraBenachse

Lol MaBangabe (Hinweis)
428 52 Hohenzahl fir bestehendes Gelande
o Hahenlinie fir bestehendes Gelande

Verfahrensdaten

T i Tt o ot it it

Pflanzgebot tir Baume , gem §9(1) 25 BauGB :

Verkehrsilachengem. §9(1)11 BauGB

1.-Baume, mittelkronig
2 .-Baume. grofikronig
2.- Straucher

Flachentir MaBnahmen zum Schutz, 2ur Pllege und zur Entwicklung vor
Maturund Landschaft gem, § 8(1)20 u, 25 BauGA

EFH = 533,70 Erdgeschofi- Rohfulbodenhdhe = 533,70 m.0 NN
A — Gemarkungsgrenze
— e — OBERSTADION-MUHLHAUSEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BauGB in der Fassungvom 8. 12 1986, zuletzt
geandertam23.11.1994

BauNVO inder Fassung vom 23. 01, 1990, zuletzt
geandertam22.04,1993

LBO in der Fassung vom D8.08.1995)  sedeta:

e e L L
PlanzvO vom 18. 2. 1980
InVWoBaul Gvom 22.04.1993

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Aufstellungsbeschlul  des Gamemderais
geméﬁ & 2{1) BauGB am 04, (3. 19594
Aufstellungsbeschiufl ortsiiblich bekanntgemach
am 16. 04, 1593

VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG
Die Beteligung der Blrgergem. § 3(1} BauGE
wurdeam28.11,1984 durchgefohn

ABGRENZUNG
Die genaua Abgrenzung st aus der
Flanzeichnung zu ersehen

| AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Auslegungsbeschiull des Gemelinderats
gemal § 3(2) BauGB am DB.05.1995.
Auslegungsbeschiull onsublich bekanntgemachl
am J:au}b 199 5

| OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurt mit seiner
Begriondung vom 32, 0. . 18395 his zum

03 07 . 1995 gematt §3(2BauGE dfentlic)
ausgelegen. Ot u Dauer der Auslegqung wurde

am 32 (. - 1985 onsublich bekanntgemachi

‘Il AUSLEGUNGSBESCHLUSS
[Wiedertslung des | Auslegungsbesehlusses]
Auslegungsbeschiull des Gemeinderats
gemal § 3(2) BauGB am 28.08.1895
Auslegungsbeschiul onsiblich bekanmgemachl
am (04.09, . 1995

FLACHE: Ca. 29Ha
LAGEPLAN- MASSTAB: 1. 500
BEZUGSPLANE

PLANBEREICH GENEHMIGUNG/
‘Irn Eicher I 20121872
*Schlobblick” 19.05,19492
PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage entspricht im Geliungsbersich
dieses Bebauungsplans dem inhalt des amilichen
Liegenschaftskatasters.

Ehingen, den

(Staall. Vermessungsamt Ehingen)

il OFFENTLICHE AUSLEGUNG
[Wiederhalung der . offentlich Auslegung)]

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit seiner
Begriindung vom A4 A, 049.. 1895 bis zum

£2. 40 1995 germnab §3(2)BauGB Sifentlich
ausgelegen. Ortu. Dauer der Auslegung wurde

am (4,.059 = 1995 orsiblich bekanntgemachl.

Il AUSLEGUNGSBESCHLUSS
AuslegungsbeschluB des Gemenderats
gemaR § 3(2) BauGBam 43 {4 95
Auslegungsbeschiufl orts(blich bekanntgemachi
am 5. A4 198 5

Il OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurt mit seiner
Begrindung vom.27. A4. . 1995 bis zum

30. 42, . 1995 gemaB § 3(2)BauGE dffentlic|
ausgalegen. Ot u Daver der Ausiegung wurda
am A7, A4 1885 ortsdblich bekanntgamacii

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde vom Gemein-
derat am (08 0OA. . 199L gemaR

§ 10 BauGB als Satzung beschiossen,

GENEHMIGUNSVERFAHREN
Genehmigung dieses Bebauungsplans gamall
§11BauGE beim Landratsamt Alb-Donau-Krais
am, ; 199  mit ErfaB Nr.

INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung zu

diesem Bebauungsplans gem. §11(3) BauGB
wurde am 199 onstublich bekannt-
gemacht,

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebau
ungsplan in Kraft gesetzt

MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEB. PLANS
THETEN IN SEINEM GELTUNGSBEREICH
ALLE BISHER GELTEMEM BEB. PL, AUSSER
KRAFT.

Vorstehender Bebauungsplan wurde am

1989  vom Gemeinderat
beschlossen und der hdherer Veraaltungs-
behorde zur Genehmigungvorgelegt. dismit der
Verfigung vom 189 erkian
hat, daB keine Verletzungen ven Rechtsvor-
schriften geltend gemacht werden,
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgetertigt

Oberstadion, den

{(Weber) BURGERMEISTER

0. RECHTSGRUNDLAGEN
Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt geandert am
23.11.19384, die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1980,
zuletzt geandert am 22.04.1993, die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom
18.12.1990, die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
(DB.OB 1995 , suleisgetnder-ama-os—a82 Und das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz (InvWoBaulG) vom 22.04,1983.
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9{1) BauGB u. BaulNVO
i | Art der baulichen Nutzuna
gem. 590171 BauGB und 8% 1-15 BauNVO
- Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO; Ausnahmer gem. § 4(3) BauNVO
sind nicht zuldssig (3 1(6) BauNVQ),
- Offentliche Grinfiiche gem. § 8(1)15 BauGE,
- Kinderspielplatz gem. § 9(1115 BauGB,
- Flache fir die Landwirtschaft gem. § 9{1)158a BauGE und
- Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und
Landschaft gem. & 9(1120 BauGRB; Zweckbestimmung entsprechend Planeintrag
1.2 MaRk der baulichen Nutzungen
gem. § 9{1)1 BauGB und 5% 16-21a BaulVO
Grundfidgchenzahl (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ) entsprechen den Eintragungen
im Lageplan.
1.3 Zahl| der Vollgeschossea
gem. §§5 16 und 20 BauNVO und § 2ig} LBO
Zahl der Vollgeschosse (£) entsprechend den Eintragungen im Lageplan
1.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
gern. § 9(1) BauGB und §§ 22 und 23 BaulNVO
Bauweise entsprechend den Eintragungen im Lageplan:
Es bedeuten: E = Qffene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
ED = Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhauser zulassig
Die Uberbaubaren Grundsticksflachan sind in der Planzeichnung durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt
Ist fir ein Baugrundstick die iberbaubare Grundstiicksflache durch eine Kombinatian
aus Baulinien und Baugrenzen festgesetzt, so kdnnen ats Ausnahme gem. § 23 (2) Satz
3 BaulNV O deutlich untgrgeordnete Bauteile von baulichen Aniagen und Garagen (d.h.
solche mit weniger als 2,50 m Frontbreite) abweichend von der Baulinie (Garagen: max,
0.50 m nach auBerhalk und 3,00 m nach innerhalb von der fesigesetzien Baulinie des
Baufensters; (brige baulichen Anlagen: max, 0,50 m nach aullerhalb und 1,00 m nach
innerhalb von der festgesetzten Baulinie des Baufensters, Die Bestimmungen zu den er-
forderlichen Abstandsflichen gem. § 5 LBO sind jedoch in beiden Fallen stets einzu-
hatten!) errichtet werden.
1.5 Stellung baulicher Anlagen
gem. § 911) BauGB
Die im zeichnarischen Tail eingetragenen Firstrichtungen sind verbindlich. Sofern im
Plan eine durchbrachene Pfeillinie singetragen ist, ist die Firstrichtung entsprechend den
zur Auswahl vorgeschlagenen Richtungen zuldssig. Garagen sind von den oben genann-
ten Festlequngen nicht betroffen,
1.6 Hihe der baulichen Aniagen
§ 920 38 und § )
DR 3 HESEERE U+ 5 SV Deckblatt vom 27,07.95
1.8.1 Die ErdgeschoB-BohfuBbodenhthe (EFH] ist in dar Planzeichnung durch Planeinschrigb
grundsticksberogen in Metern dber NN festgesetzt. Abweichungen sind von der
festge-setzten EFH sind nur als Ausnahmie (1. Zur Sicherstellung der Entwésserung des
UG im freien Gefille; 2. Zur Anpassung des Gebdudes [Terrasse, Freisitz im EG] an das
natiirliche Geldnde} und nyur nach oben, um max, 0,3C m Uber die durch Planeinschrieh
festgeserzie EFH, zulassig. =
1.6.2 Dig maximale Traufhohe (TH} bei gingeschossiger Bauwaeise {Z = |}, gemessen zwischen
der Oberkante ErdgeschoB-Rohfulbodenhdhe (EFH) und dem Schnittpunke der verl@ang:
erten AuBanwand mit der Oberkante der Dachhaut, wird mit 3,75 m Ober der EFH fest-
gesetzt, Bed Pl i i e A i e riiua- i
'S . - EELL £ -
1.68.3 Die maximale Firsthéhe (FH] wird fir samtlichen bauliche Anlagen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes auf 544.0 m dber N.N. fastgeserzt.
1.7 Garagen und Stellpldtze
gem. § 9{1) 4 BauGB und § 23(5) BauNVD
1.7:4 Garagen sind nur auf den fir Garagen ausgewiesenen Flachen und innerhalb der uber

baubaren Grundsticksflache zuldssig. Die Abstiande vor den Garagen zu den &ffemn
lichen Verkehrsflichen missen an der Stelle der Einfahrt mindestens 5,50 m (Stauraum|
petragen.

Stellplétze sind auf den fir Stellplatze und Garagen ausgewiesenen Fldchen und inner
halb der (berbaubaren Grundsticksfliche zuldssig. Die Anlage eines Carports auf die
sen Flichen ist méglich (Definition Carport: Ein Gberdachter und mit Kletter- oder
Schlingpflanzen berankter Abstellplatz fir PKW, (berwiegend ohne Umfassungswande
und ohne Tor.) Zusitzliche Stellplitze kénnen pur ausnahmsweise im Bereich der
Zufahrien fir die ausgewiesenen Garagen- und Stellplatzflachen angelegt werden

i

1.10.2

MNebenanlagen
gem. §§ 14 und 23{5) BauNVO

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundflache sind nur Nebenanlagen bis max. 20 cbm
umbauter Raum zuldssig.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

gem. § 3(1}21 BauGB

Die im Lageplan durch Eintragung gekennzeichneten Flichen sind zugunsten der
betroffenen Versorgungstriger mit einem Leitungsrecht zu belasten:

LR 1: EVS Energieversorgung Schwaben AG {1-kV-Leitung; geplante Erdverkabeiuny
LR 2: Deutsche Telekom AG (Fernmeldeanlagen; bestehende Erdverkabelung)

Pilanzgebot und Pflanzanbindung
gem. & 8(1)25 BauGB

Die im Lageplan eingetragenan Pflanzgebotsflichen pfa 1 und pfg 2 sind je angefangean
& m? {pfg 1) und 10 m?® (pfg 2] Pflanzgebotsflache gartnerisch anzulegen und mit &in
heimischen Striuchern und Laubgehdlzen zu bepflanzen und daverhaft zu unierhalten.
Durch eine geeignete Wah! der Pflanzarten und Pflanzenstandorte ist eine in Berug auf
die Hohe, Wuchstiefe und Pflanzart abgestufte und durchmischte Bepflanzung herzu-
stellen,

Als bevorzugt zu verwendende Strducher und Laubgehdlze gelten:

Wilder Schneeball Vihurnum opulus, -lantana

Weilkdarn Crataegus monogyna, -monogyna " Stricta”

Schlehe Prunus spinosa

Wilde Rosze Rosa glauca, -rugosa, -carolina, -canina

Pfaffenhitchen Euonymus europhaeus

Flieder Syringa vulgaris

Weide Salix alba "liempde”, -caprea, -cineraa,
-purpurea, -daphnoides

Sanddarn Hippophae rhamnoides

Pflanzqualitat: ;
Strauch: 2x verpflanzt, Gréke 60 - 100 cm
Laubgehdlz: mind. Heister, 2x verpflanzt, Grofke 125 - 1580 cm

Auf den nders gekennzeichneten flanzgeboten innerhalb der affentlichen
Griinflichen und im dem flichenhaften Pflanzgebot pfg 1 entlang dem Feldweg 21
{(F.\W. 21), parallel zur Markungsgrenze Oberstadion-Mihlhausen, sind groRkronige,
hochstdmmige, einheimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
Geringflgige Standortverdnderungen bis maximal 2,00 m sind zuldssig.

Auf den dbrigen Ba boten innerhalb der 6ffentlichen Granflachen und inner-
halb des Gffent’” -Hen Stralenraums sind mittelkronigen, hochstammige einheimische
Laubbdumen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Geringflgige Standortver-
dnderungen bis maximal 2,00 m sind zulassig,

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 150 m®* Baugrundsticksflache ein
mittelkroniger, einheimischer Laubbaum oder einheimischer Nadelbaum zu pfianzen und
dauerhaft zu unterhaiten (Gesamtverhaltnis Laub- zu Nadelbaum: 3 zu 1),

Auf der Flache fur die Landwirtschaft sind auf den eingetragenen Baumpflanzgebotan
ginheimische und standortgerechte Streuobsthochstdamme zu pflanzen und dauverhaft zu
unterhalten. Geringfigige Standortveranderungen bis maximal 2,00 m sind zul&ssig,

Als bevorzugt zu verwendende Baumarten gelten:

Groftkronige Laubbiume:

Eiche Quercus robur

Linde Tilia cordata "Greenspire”

Kastanie Aesculus

Aharn Acer plantanoides, -pseudoplantanus

Buche Fagus silvatica

Pflanzgualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1,00 m Héhe 12 - 14 cm

5 1 o

2.1
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2.2
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2.4

2.41
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243

2.5

2.6

2.7

Mittelkronige Laubbiaume;

Rotdarn Cratasgus laevigata "Paul's Scarlet"
Mehlbeere Sorbus aria

Eberasche Sorbus aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium

Feidahorn Acer campestra

Pilanzgualitat:
Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang in 1,00 m Héhe 10 - 12 cm

MNadelbaume;
Weilitanne

Gemeine Kigfer/Fohre
Schwarzkiefer

Abies alba Mill,
Pinuis silvestris
Finus nigra austriaca

Pflanzqualitat:
2x verpflanzt, Stammumfang in 1,00 m Héhe 10 - 12 cm

Streupbsibdume {Hochstdmme):

Gartenapfel Malus domestica {Nur alte Mostsorten !)
Gartenbirne Malus sylvestris

Wilder Apfel Pyrus communis {Nur alte Mostsorten !}
Wilde Birne Pyrus pyraster

Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang in 1,00 m Héhe 10- 12 em

Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
{8 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

"Streuchstwiasg”:
Innerhalt der gekennzeichneten Flachen ist durch geeignete MaBnahmen der Blotoptyp
der "Streucbstwiese” zu entwickeln und zu erhalten:

1. Auf den, als Einzelpflanzgebot festgesetzten Standorten, sind Hochstamm-Obst-
bdume anzupf'anzen. Entsprechend den ragionalen Gegebenheiten sollten dies Gber-
wiegend Apfel- und Birnenbdume sein. Empfohlen werden alte, ainheimische Maost-
sorten. Die geeigneten Pflanzenarten sind der Pflanzhiste in Ziffer 1.10.2 des
Textteils zu entnehmean,

2. Auf den Flachen sind durch geeignete Ansaaten Fettwiesen anzulegen und zu ar-
halten, Die Ansaaten {Saatmischung, Menge etc.) sind gemal den Empfehlungen
des Ministeriums flr den l&ndlichen Raum, Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Baden-Wirttemberg durchzuflhren [siehe in den Broschiiren "Landschaft ais
Lebensraum - Saumbiotope”, "Landschaft als Lebensraum - Biotopvernetzung in der
Flur: Gras- und Krautsdume”, "Landschaft als Lebensraum - Biotopvernetzung in der
Flur; Ackerwildkrauter”].

3. Wiesen und Biume dirfen weder gediingt noch gespritzt werden {Verzicht auf
Pestizide).

4, Die Wiesen sind ein- bis 2weimal im Jahr zu méhan, wobei das Mahgut von den
Wigsanflichen wegzubringen ist,

5. Das durch PflegemaBnahmen anfallende Tatholz kann auf der Flache verbleiben
(z.B. Totholzauthdufungen als Unterschlupf fir Tiere),

Beschrankung der Zahi der Wohnungen

gem. § 9{1}5 BauGB

Im allgemainen Wohngebiet (WA 1 und WA 2] ist die Zahl der Wohnungen je Hausteil
auf maximal 2 Wohneinheiten beschrankt,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. § 94} BauGB in Verbindung mit § 74 LBO

Dachform und Dachneigung
gem, § 740111 LBO

Fir die Gebdude sind Satteldacher und Pultddcher mit einer Dachneigung entsprechend
den Eintragungen in der Planzeichnung zulassig,

Es wird fiir Garagen eine Dachneigung von 207 bis 38" festgelegt, jedoch nur im
Rahmen der Bestimmungen der LBO, Garagen sind mit Satteldach zu errichten oder ins
Gabdude einzubinden.

Ausnahmsweise sind Flachdachgaragen zuldssig. Jedoch sind diese Flachdachgaragen
dann nur, als dauerhaft mit Krdutern und Grasern extensiv begriinte Bauwerke zuldssig.
Die verwendete Erdsubstratschicht muld dabei min. 0,15 m betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

gem, § 74(1}1 LEO

WA 1.

Je Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zulassig, Dachauthauten
sind als einzelne Gauben zugelassen. Die Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind mit
giner maximalen Lange von 1/2 der Dachlinge je Dachseite zuldssig. Mehrere Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte (@ Dachhélite sind dabeil zusammenzurechnen. Der oberg
Schnittpunkt von Dachgauben mit dem Hauptdach mufd mind. 1,00 m unterhalb des
Firstes liegen. Der Abstand von Dachaufbauten und Dacheinschnitte mu2 mind. 1,50 m
von der Giebelwand betragen.

W 2

Auf den nach Siden und Westen ausgerichteten, zum Ba igtsrand origntierten
Dachseitenhilften sind generell weder Dachaufbauten (Schiepp- oder Satteldachgauben,
Zwerchgiebel, Wiederkehre, usw.) noch jede Form von Dacheinschnitten zulassig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf der nord- und ostseitigen Dachseiten-
halfte zuldssig. Dabei sind je Dach nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zu-
lassin. Dachaufbauten sind als einzelne Gauben zugelassen, Die Dachaufbauten oder
Dacheinschnitte sind mit einer maximalen Lange von 1/2 der Dachlanae auf der
zuldssigen Dachseite zuldssig, Mehrere Dachaufbauten und Dacheinschnitte je Dach
sind dabei zusammenzurechnen. Der obere Schnittpunkt von Dachgauben mit dam
Hauptdach muld mind. 1,00 m unterhalb des Firstes liegen. Dar Abstand von Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte mult mind. 1,50 m von der Giebelwand betragen.

Dachdeckung
gem. § FA(M1LBO

Die Dachdeckung hat mit kleinformatigemn, rotem bis rotbraunem Ziegel und Dachstein-
material, auch bei Dachgauben, zu erfolgen.

Anlagen zur Solar-Energienutzung {Sonnenkollektoren, Photovoltaik ,etc.) sind nur im
WA 1 und dann nur flachenbiindig in der Dachfldche zuldssig. Im WA 2 sind keine der-
artigen Anlagen zuldssig.

Einfriedungen
gem. § 74{1)3 LBO

WaohnstraRen, Wohnwege und Feldwege

Entlang den als Wohnstralen, Wohnwegen und Feldwegen gekennzeichneten offent-
lichen Verkehrsfldchen sind nur mit lebenden Hecken hinterpflanzte Maschendrabtzaune
{bis 0,80 m Hahe), Mauern (bis 0.50 m Hohel oder mit lebenden Hecken hinterpflanzte
Holzlattenziune (bis 0,50 m Hohel zulassig. Zum dffentlichen Verkehrsraum ist stets

gin Abstand zwischen Einfriedung und Straenbegrenzungslinie von 0,50 m einzu-
halten.

Feldweq (FW. 21)

Entlang des Feldweges 21 sind nur mit lebenden Hecken hinterpflanzte Maschendrahi-
zaune (bis 1,20 m Hdhe), Mauvern {bis 0,80 m Héhe) oder mit lebenden Hecken hinter-
pflanzte Holzlattenzdune {bis 0,80 m Hohel zuléssig. Zum offentlichen Verkehrsraum ist
stets ein Abstand zwischen Einfriedung und Stralenbegrenzungslinie von 0,580 m einzu-
halten.

Gartenberaiche

Einfriedungen entlang den Grundsticksgrenzen zwischen zwei Baugrundstucken im var:
daren und hinteren Gartenbereich sind nur mit lebenden Hecken hinterpflanzte Masch-
endrahtzdune (bis 0,80 m Hohe) oder mit lebenden Hecken hinterpflanzte Holzlatten-
zdune {bis 0,80 m Hohe) zulissig.

Werbeanlagen

gam. § 74(112 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und pur auf der Stral3enseite der
Gebéude zuldssig. Sie sind auf die Erdgeschollzone zu beschranken,

Unzulassig sind GroRflachenwerbung, Werbeanlagen mit wechselndem und bewegiem
Licht sowie Lichtwerbunag in grellen Farben. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude
sind zusammenzufassen und aufeinander abzustimmen. Die Hohe der Werbeanlagen
und Schriften darf 0,40 m nicht Gberschreiten, Die Lange wird auf maximal 1,50 m
begrenzt.

Gestaltung der unbebauten Fldchen
gem. § 74(1)3 LBO

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Die zur ErschlieBung der Gebiude innerhalh der Baugrundstiicke erforderlichen Wege,
Terrassen und Garagenvorplatze sowie die Stellpldtze, die direkte Verbindung zum
Erdreich haben, sind mit wasserdurchldssiger Oberflichen, wie in Sand verlegte
Fflazterungen, wassergebundener Decke, Pflasterrasen, Schotterrasen oder dhnlichem
herzustellen.

Otfentliche FuBwege die direkte Verbindung zum Erdreich haben, sind mit wasserdurch-
l&ssiger Oberflchen, wie in Sand verlegte Pflasterungen, wassergebundener Decke,
oder ahnlichem herzustellen,

AuBere Gestalt licher Anlagen

gem. § 74 (1)1 LBO

Die Fassadengestaltung der baulichen Anlagen darf nur in natdrlichen Materialien wie in
Putz, Holz, oder Naturstein (beschrankt auf Gebdudesocke! und Aulenkamin ausge-
flihrt werden. Die Farbgebung hat sich im Farbspektrum der Erdfarbenskala zu beweg-
en. Vorgeblendetes oder massives Klinker- oder Ziagelmauerwerk ist nicht zuldssig.

2.8 Zahl der notwendigen Stellpldtze L
gem. § 74{212 LBO
Pro Wohneinheit sind {mindestens) 1,5 Stallpldtze oder Garagen als notwendige
Stelipldtze auszuweisen.

3. HINWEISE Anderung vom 08011396

3.1 Autgehobene Vorschriften
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "SCHLOSSBLICK - ERWEITERUNG" treten in
seinem raumlichen Geltungsberaich alle bisherigen Bebauungsvorschriften auller Kraft,

Dies gilt insbesondere fiir die Teile der Vorgangsbebauungsplane "IM EICHER 11",
genehmigt am 20.12.1972 und "SCHLOSSBLICK" angezeigt am 19.05.1282.

3.2 Denkmalschutz und Archiéologie
Bei den Baumalnahmen besteht die Maoglichkeit, dal Sisher unbekannte historische
Bauteile oder archioclogische Fundplatze entdeckt werden, Diese sind gemat § 20
DschG unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu vier
Werktage nach der Meldung in unverandertern Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt. Das Verschweigen eines
Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstold gegen das Denkmalschutzgeseatz, deshalb
mul auf die Ordnungswidrigkeitenbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27
DschG) hingewiesen warden.

3.3 Stromversorgung
« Das Niederspannungsstromyersergungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt,

3.4 Regenwasseriickgewinnung
Ui die Abflumenge des Begenwassers von Dachflchen zu verringern, sollte das
Miederschlagswasser in Tonnen oder Zisternen gesammelt und als Brauchwasser fir
gartnerisches Zwecke wiederverwendet werden.

3.5 Stand der Planunterlagen April 1991
Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem Liegenschaftska-
taster (berein. Die dargesteliten, vorhandenen baulichen Anlagen, Straen und Gelande-
hahen entsprechen dem ortlichen Zustand. Die eingetragenen Hohenwerie beziehen sich
auf das neue Hohensystem.

3.6 Grundwasserschutz
Bei der Griindung der Bauwerke ist darauf zu achten, dafk schiltzende, bindige Boden-
schichten nach Maglichkeit nicht durchstoen oder vollstdndig beseitigt werden und
somit der natdrliche Schutz fur das Grundwasser waitestgehend erhaltan bleibt. Weiter-
hin mufd sichergestellt werden, dal keine punkt- oder linienfdrmige Varsickerungen
durch Herstellen von Sickergraben, Sickerschichten usw. stattfinden kéinnen.

Unwverschmutzies Dachfldchen- und Oberflachenwasser sollte aus wasserwirtschaft-
lichen Grinden der Neubildung von Grundwasser zur Verfugung stehen. Es wird daher
empfohlen, dal das genannte Wasser Gber die belebte Erdoberflache breitflachig zur
Versickerung gebracht wird.

3.7 Altlastan
Der Gemeinde Oberstadion sind im Bereich des Bebauungsplans "SCHLOSS-BLICK - ER-
WEITERLUNG" keine Altlasten bekannt. Nachdem die historische Erkundung keinen An-
haltspunkt fir einen Altlastenanfangsverdacht ergab wurde auf eine eigensiandige
Begutachtung verzichtet. Sofern bei der Ausfihrung des Bebauungsplanes wider
Erwarten sine Altablagerung oder kontaminiertes Erdreich angeschnitten wird, ist eine
Untersuchung und Abschatzung der Gefahrdung entsprechend der Altlastenkonzeption
des Landes Baden-Wirttemberg einzuleiten.

3.8 Bodenschutz
Aus Bodenschutzgrinden und zur Vermeidung siner unerwunschien Deponierung des
Erdaushubs soll ein umfangreicher Massenausgleich mit dem anfallenden Erdaushub auf
dem Gebiet des Bebauungsplans "SCHLOSSBLICK - ERWEITERUNG" stattfinden. Cber-
und Unterboden sollten im Geldnde wiederverwendet werden Aufschittungen sind mit
dem im Bebauungsplangebiet anfallenden Ober- und Unterboden, bzw. vergleichbarem
Material durchzufiuhren.

Der Mutterboden und die humuskildenden Schichten sind als Element eines integriert
vargehenden Bodenschutzes vor den Bauarbeiten geordnet abzutragen, stets vor Verun
reinigungen zu schitzen und nach Abschlul der Arbeiten wieder im Gelande auszu-
bringen

im Gelande nicht verwendbares Aushubmaterial 1st einer Wiederverwendung im Land-
schaftsbau/Landwirtschaft zuzufibren. Hierzu ist zuvor die Untere Bodenschutzbehorde
zu hdren, Hinweise gibt dazu das Info-Heft 10 "Erhaltung von fruchtbarem und kultur
fahigem Boden® des Umweltministeriums des Landes Baden-Wurttemberg,

39 Fassadenbegriinung

Aus wasserwirtschaftiichen und mikroklimatischen Griinden ist eing Begriinung der
Fassaden zu empfehlen. Dadurch kann ein zusarzhicher Ersatz fir die Versiegelung des
Bodens durch Gebaude und Verkehrswege im Baugebiet selbst hergestellt werden

3:10 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Digm zeichnerischan Teil be-
sonders dargestellten Verkehrsfldchen sind unabgeteilte, gemischte Vearkehrsflachen

312 Feldweg 17 (FW. 17}
Der derzeit noch aus dem Baugebiet herausfutrenden Feldweg 17, FW. 17, im Noro
wasten des Planungsgebietes, Wegeverbindung zur KK 7417 [Oberstadion-Oggels

beurenj| dart keine Verbindung mit den geplanten ®rschliebungsstralen haben Dies st
durch bauliche MaRnahmen sicherzustellen. [Hinwes des Stralenbavamtes Ehingen
vom 10.02.1985]

313 Geruchsimmissionen durch die umliegende landwirtschaftliche NMutzung
Beim Transport und bei der Ausbringuny von Fest- und Fliissigmist auf die, dem Bau-
gebiet benachbarten, landwirtschafthchen o undstiicke kénnen Geruchsimmissionen
auftreten. [Hinweis des Amtes fir Landwirtschaft Landschafts- und Bodenkultur
Ehingen vom 10.03.1995]

4, ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach & 75 {3) 2 Lo handels wer vorsatzlich oder fahrlassig bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBuU zuwiderhandelt,
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