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Textteil vom 21.09.2015

zugehorig zum zeichnerischen Teil vom 21.09.2015

Textteil zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte Oberstadion, 2. Anderung“ und 6rtliche Bauvorschriften
,,Ortsmitte Oberstadion, 2. Anderung®

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Verordnung vom

31.08.2015 (BGBL. I S. 1474).

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

11.06.2013 (BGBI. I S. 1548).

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBL.

IS.1509).

Landesbauordnung
(LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GB1. S. 501).

Gemeindeordnung
(GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

2. Aufhebung bisher bestehender planungs- und bauordnungsrechtlicher

Festsetzungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Ortsmitte Oberstadion, 2. Anderung’
werden samtliche bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie
frithere baupolizeiliche Vorschriften, dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,,Ortsmitte
Oberstadion®, in Kraft getreten am 16.05.2003, aufgehoben.
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3. Planbereich
Der Planbereich wird begrenzt
e im Norden durch die Alte Schulstralle (Flurstiick 168/7), die Flurstiicke 168/9 und 173
e im Osten durch die KapellenstraBe (Flurstiick 293)
e im Siiden durch die Miihlhauser Strafle (Flurstiick 18)
e im Westen durch die Flurstiicke 168 und 168/1




In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

4. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVQ)

4.1

4.1.1

4.1.2

4.2

4.2.1

42.2

4.2.3

4.3

4.3.1

4.3.2

Art der baulichen Nutzung

WA

Fldchen fir den Gemeinbedarf
Wegekapelle

Maf} der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)

Gebaudehohen
TH max

FH max

Bauweise,
iiberbaubare
Grundstiicksfliche

Bauweise

Baugrenze

$ 9 (1) 1 BauGB
§ 1(5)-(6) BauNvVO
§ 4 und § 6 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 (1) und (2) BauNVO, die
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

$ 9 (1) 5 BauGB
(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (1) 1 BauGB
§§ 16 - 21 a BauNVO

maximal zuldssige GeschoBflichenzahl
(siehe zeichnerischer Teil).

maximal zuldssige Grundfldchenzahl
(siehe zeichnerischer Teil).

maximal zuldssige Trauthdhe
(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. Trauthohe wird gemessen von der
ErdgeschoflfuBbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der
Auflenwandlinie mit der Unterkante Sparren.

An Quergiebeln darf die max. Traufhéhe um 1,25m
Uberschritten werden.

maximal zulédssige Firsthohe
(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. Firsthohe wird gemessen von der
Erdgeschoffullbodenhdhe (EFH) bis zur Unterkante Sparren
am First.

§ 9 (1) 2 und 4 BauGB i.V. §§ 22 - 23 BauNVO
§12 und § 14 (1) und (2) BauNVO

(siehe zeichnerischer Teil)
nur Einzelhduser zuldssig

(siehe zeichnerischer Teil)



43.3

434

4.4

44.1

4.5

4.5.1

4.5.2

4.6

Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen

Verkehrsflichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MaBnahmen zum Schutz und
zur Pflege von Natur und
Landschaft

Pflanzgebot fiir Bdume

Erhaltungsgebot fiir Bdume

Hohenlage der baulichen
Anlagen

EFH GiNN

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch
Baugrenzen festgelegt.

Garagen und tiberdachte Stellplédtze sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Die Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauNVO sind mit
Ausnahme von Stéllen fur Kleintierhaltung zugelassen.
§ 9 (1) 11 BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 1 a BauGB
§ 9 (1) 20 und 25 a und b BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)

Fiir die mit Pflanzgebot festgesetzten Baume sind folgende
Arten zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn
Aesculus x carmea Rote Kastanie
Tilia cordata Winterlinde

(siehe zeichnerischer Teil)

Die bestehenden Baume sind zu erhalten und zu pflegen und
bei Abgang durch geeignete, in Art und Habitus dhnliche
Baume zu ersetzen.

§ 9 (2) BauGB

Die Erdgeschofifulbodenhdhe wird bestimmt durch die
angrenzende Straenhdhe im Zugangsbereich zum jeweiligen
Gebéude.

Die ErdgeschofifullbodenhGhe darf bei den
Grundstiicksplanungsnummern 22-23 max. 0,50 m tiber und
0,30 m unter dieser Hohe liegen.

Die Garagenfubodenhdhe bei angebauten oder freistehenden
Garagen wird bestimmt durch die angrenzende Stra3enhéhe
im Zufahrtsbereich zur jeweiligen Garage.

Die Garagenfulbodenhdhe darf max. 0,50 m iiber oder unter
der angrenzenden Stra8enhdhe liegen.



4.7

4.7.1

4.8

5.1

11

Umgrenzung von Flichen die

von der Bebauung
freizuhalten sind.

Sichtfelder

Planbereich
Grenze des rdumlichen

Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

Bauliche Gestaltung der
Baukorper

Dachform
SD
PD

WD
ZD

Dachneigung

Dachaufbauten

Stehende Gauben

§ 9 (1) 10 BauGB

(siehe zeichnerischer Teil
Diese Flachen sind ab einer Héhe von 0,80 m ab OK Geldnde
von Bebauung und Sichthindemissen aller Art dauerhaft
freizuhalten.

§ 9 (7) BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 74 LBO

Gemil} § 74 LBO werden folgende, auf Landesrecht
beruhende Regelungen, zusammen mit dem
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Oberstadion, 2. Anderung®
beschlossen. Fiir die ortlichen Bauvorschriften gelten:
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung 05.03.2010
(GBL. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geiindert durch Gesetz
vom 11.11.2014 (GBL. S. 501).

§ 74 (1) 1 LBO

(siehe zeichnerischer Teil)

Satteldach
Pultdach
Walmdach
Zeltdach

Fiir untergeordnete Anbauten an das Hauptgebdude und

angebaute oder freistehende Garagen ist als Dachform auch
Flachdach zugelassen.

(siehe zeichnerischer Teil)

Stehende Gauben sind ab einer Dachneigung des Hauptdaches

von 32° zugelassen.

Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht mehr als die
Halfte der Trauflinge des Hauptdaches betragen.



5.14

5.2

521

522

523

524

3.2.5

Schleppgauben

Quergiebel

Dacheindeckung

Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Fliachen der
bebauten Grundstiicke

Gelandeverdnderungen

Erdaushub

Einfriedungen

Bodenversiegelungen

Garagen

Schleppgauben sind ab einer Dachneigung des Hauptdaches
von 42° zugelassen.

Die max. Breite bzw. die Gesamtbreite der Schleppgauben
darf nicht mehr als die Halfte der Trauflinge des Hauptdaches
betragen.

Fassadenbiindige Gauben und Quergiebel sind zuléssig.
Die Summe der Gauben oder die Gesamtbreite der Quergiebel
darf nicht mehr als die Hélfte der Trauflange betragen.

Dacheindeckungen sind nur in roten, braunen, grauen und
schwarzen Farbtonen zulédssig.

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Titan-Zink
und Blei sind mit Ausnahme von Dacheindeckungen fiir
Dachaufbauten aus Griinden des Gewiasserschutzes nicht
zuldssig.

§74 (1) 3 und (3) 1 LBO

Geldndeverdnderungen zur Anpassung des Gelédndes an die
Gebiude, die Nachbargrundstiicke und die Verkehrsflachen
sind bis zu 0,75 m Hoéhe als Anboschung, Auf- oder Abtrag
bzw. mit Stiitzmauer mit max. 0,75 m Hohe auf dem eigenen
Grundstiick zuléssig.

Erdaushub muss im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wieder eingebaut werden, sofemn nicht Rechtsvorschriften
entgegenstehen oder dies aus anderen Griinden unzumutbar
ist. Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB zu schiitzen.

Massive Grundstiickeinfriedungen und Sockelmauern (mit
Ausnahme der unter 3.2.1genannten Stiitzmauern) sind nicht
zuldssig, als Einfriedung ist zuldssig:

Frei wachsende Hecken (Striaucher in Reihen oder Gruppen)
und in den Hecken integrierte Maschendrahtzdune bis max.
1,00 m Hohe, entlang der ErschlieBungsstralie auch
Holzzdune bis max, 1,00 m Hohe.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mal} zu
reduzieren. Fiir 6ffentliche Stellpldtze und fiir befestigte
Fldchen innerhalb der Baugrundstiicke sind nur
wasserdurchldssige Beldge zugelassen (z.B. Pflasterbeldge mit
Rasenfugen, Schotterrasen u.4.).

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke
ist so weit als moglich zu verzichten.

Garagen mit rechtwinkliger Zufahrt zur 6ffentlichen
Stralenverkehrsflache miissen von diesen einen Abstand von
mind. 5,00 m einhalten.



53

54

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Niederspannungsleitungen

Ordnungswidrigkeiten

Hinweise

Denkmalschutz

Regenwasserbewirtschaftung

Auflenbeleuchtung

Landwirtschaft

Altlasten

Bodenschutz

Erdwirmesonden

§ 74 (1) 5 LBO

Eine oberirdische Verlegung von Niederspannungsleitungen
ist nicht zuldssig.

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsitzlich oder fahrlissig einer obig aufgefiihrten &rtlichen
Bauvorschrift (Ziffer 5.1 bis 5.3) zuwiderhandelt.

Sollten im Zuge der BaumafBnahmen archiologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen) ist die Archéologische Denkmalpflege,
unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Der Bau von Zisternen auf den Einzelgrundstiicken ist
erwiinscht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte eine
insektenfreundliche AuBenbeleuchtung (Natriumdampf-
Niederdruckleuchten) verwendet werden.

Bei Wohngebieten in dorflichen Randbereichen ist mit
Immissionen aus der Landwirtschaft zu rechnen. Die sich
daraus ergebenden Geruchsbelistigungen sind hinzunehmen.

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des
Bodens festgestellt (z.B. Miillriicksténde, Verfirbungen des
Bodens, auffilliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt Alb-
Donau-Kreis umgehend zu benachrichtigen.

Fiir liberschiissigen oder nicht zum Massenausgleich
geeigneten Bodenaushub ist eine Wiederverwertung auf
anderen Flidchen vor einer Deponierung zu priifen.

Erdwérmesonden und Grundwasserentnahmen fiir den Betrieb
von Wirmepumpen fiir die Gebdudebeheizung sind generell
beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen.
Grundwasserentnahmen diirfen zudem nur mit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis betrieben werden. Auskiinfte
erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim
Landratsamt Alb-Donau-Kreis.



7. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat von Oberstadion hat in 6ffentlicher Sitzung am 06.09.2010 beschlossen, den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Ortsmitte Oberstadion, 2. Anderung® aufzustellen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06.09.2010 den Entwurf des Bebauungsplans ,,Ortsmitte
Oberstadion, 2. Anderung® gebilligt und beschlossen die Entwiirfe des Bebauungsplans, samt
Begriindung fur die Dauer eines Monats gem. § 3 11 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist gem. § 2 I BauGB am 10.09.2010 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Es wurden Ort und Dauer der Auslegung mit Hinweis darauf ortsiiblich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Offentliche Auslegung
Die Entwiirfe des Bebauungsplans, samt Begriindung sind in der Zeit vom 20.09.2010 bis 20.10.2010 je

einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Die nach § 4 I BauGB von der Planung beriithrten Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind von der Auslegung nach § 3 II
BauGB unterrichtet worden und angehort worden.

Der in der Gemeinderatssitzung vom 09.03.2015 geénderte Planentwurf samt Begrindung ist in der Zeit
vom 23.03.2015 bis 23.04.2015 je einschliefflich 6ffentlich ausgelegen.

Die nach § 4 I BauGB von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind von der erneuten
Auslegung nach § 4a I1I BauGB benachrichtigt worden.

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 I und II BauGB hat in der Zeit vom 23.03.2015
bis 23.04.2015 stattgefunden.

Der in der Gemeinderatssitzung vom 11.05.2015 geénderte Planentwurf samt Begriindung ist in der Zeit
vom 26.05.2015 bis 26.06.2015 je einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Die nach § 4 I BauGB von der Planung beriithrten Triager 6ffentlicher Belange sind von der emeuten
Auslegung nach § 4a IIIl BauGB benachrichtigt worden.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 [ und II BauGB hat in der Zeit vom 26.05.2015
bis 26.06.2015 stattgefunden.

Abwigungsbeschluss )
Der Gemeinderat von Oberstadion hat in der 6ffentlichen Sitzung am 24.05. die wihrend der

Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen gepriift und entsprechend abgewogen.

Das Priifungsergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom H.04. #¢ mitgeteilt worden (§ 3 I
BauGB).

Satzungsbeschluss ,
Der Gemeinderat von Oberstadion hat in der dffentlichen Sitzung am 24.9% Y den Bebauungsplan
,,Ortsmitte Oberstadion, 2. Anderung* als Satzung beschlossen (§ 10 I BauGB).




Ausfertigungsvermerk
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des

Gemeinderats vom 24.05. "7 {iberein.

Oberstadion, 2. 0§, 17§~

V4 P
A
///W
Klaus Schwennihg
Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Oberstadion wurde am J 04, ‘A 2 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. '

Oberstadion, 5. 05,75

Klaus Schwenning
Biirgermeister

Diese Mehrfertigung stimmt mit der Planurkunde iiberein.
28875
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Oberstadion,

2
Klaus Schwennin
Biirgermeister o






