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Textteil vom 16.09.2008
zugehorig zum zeichnerischen Teil vom 16.09.2008
Textteil zum Bebauungsplan ,,Erweiterung Eichenécker* und 6rtliche Bauvorschriften , Erweiterung

Eichenacker*

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 24]4) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006

(BGBL. I S. 3316).

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466).

Planzeichenverordnung
(PlanzV ) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S.58).

dndesbauordnung

",BO) fiir Baden~Wurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI S617), zu]etzt gedndert durch Gesetz
vom 25.04.2007 (GBI. S. 252).

Gememdeordnung ,
(GemO) fiir Baden- Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07. 2000 (GBI S. 581, ber. S. 698) zuletzt geandert am
14.02.2006 (GBL. S. 20). :

2. Planbereich
Der Planbereich wird begrenzt _
e 1m Norden durch einen Teil des Flurstlicks 68 und das Flurstiick 59/1

e im Osten durch die Flurstiicke 59 und 68/1
e im Stiden durch das Flurstiick 66
e im Westen durch einen Tell des F Iurstucks 68 und die Ortsstraie ,,Elchenweg

- |
In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

3.1  Artder baulichen Nutzung §§ 1-15 BauNVO

3.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3.2  Mabl der baulichen Nutzung §§ 16-21a BauNVO

3.2.1 Grundflachenzahl und §8 19 und 20 BauNVO
Geschossflachenzahl siehe Planeinschriebe
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3.2.2 Hohe der Gebiude

33 Bauweise

3.3.1 Offene Bauweise

3.3.2 Zahl der Wohnungen in den
Wohngebieten :

24  Nicht iiberbaubare
’ Grundstiicksflichen
34.1

3.5 Hohenlage der Gebiude
351

3.6 Vonder Bebauung _
.freizuhaltel_lde' Flichen -

34,1

3.7  Anpflanzen von Biumen und
Strauchern
3.7.1

§ 16 (3) BauNVO
siehe Planeinschriebe

Bezugspunkte fiir die Bemessung der Traufthéhen sind die
Schnittpunkte der Auienwand mit ErdgeschossfuBbodenhéhe
(EFH) und Oberkante Dachhaut. Die festgesetzte Firsthohe
wird gemessen von der EFH bis zur Oberkante F irstziegel.

§ 22 BauNVO

im Sinne von § 22 (2) BauNVO
- Nur Einzelhéuser zuléssig.

Pro Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig, § 9 (1)
Nr. 6 BauGB.

§ 23 (5) Nr. 2 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind, soweit es
sich um Geb#ude handelt, in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen unzuléssig. Eine Tierhaltung fiir
Hobbyzwecke ist in den Nebenanlagen nur fiir Kleintiere
zuldssig, § 14 (1) BauNVO. ‘

Die EFH-R ist max. 50 cm iiber fertiger ErschlieBungsstraBe

- und auf Héhe des Eingangsbereichs zu grunde zu legen.

~ §9 (1) Nr. 10 BauGB

* Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder

sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung
freizuhalten. Bepflanzung ist bis max. 0,70 m Héhe zuldssig.

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Auf den im Plan gekennzeichﬁeten Flichen sind heimische,
standortgerechte Baum- und Straucharten nach folgender Liste
anzupflanzen und dauernd zu unterhalten:

Feldgehodlzgruppen zur dufleren Eingriinung/gruppenartig
gepflanzt/ 7— 15 Pflanzen pro Gruppe (mindestens 75 %)
Gehdlzarten: z.B.

Sorbus / Vogelbeere

Corylus avellana / Haselnuf3

Sambucus nigra / Holunder

Rosa canina / Hundsrose

Lonicera xylosterum / Heckenkirsche

Ligustrum vulgare / Liguster
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Cornus sanguinea / Hartriegel

Acer campestre / Feldahorn

Carpinus betulus / Hainbuche

Pflanzqualitat: Strducher, 2x verpflanzt, GroBe: 60 — 100 cm

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

4.1  AuBere Gestaltung der
Gebiiude

+.1.1 Dachdeckung

4.1.2 Dachaﬁfbauten

' 4.13 Dachform

~1.4 Dachncigung

4.1.5 Antennen

4.1.6 Solar- und Photovoltaikanlagen

4.2  Gestaltung der unbebauten
Grundstiicksflichen

4.2.1 Gestaltung der Stellplatze

Gemil § 74 LBO werden folgende, auf Landesrecht
beruhende Regelungen, zusammen mit dem
Bebauungsplan ,,Erweiterung Eichenicker® beschlossen.
Fiir die ortlichen Bauvorschriften gelten:
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08. 1995
(GBL 8. 617), zuletzt geindert durch Gesetz vom
25.04.2007 (GBL. S. 252).

§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Dachflichen von Gebiuden sind mit roten bis rotbraunen
und grauen nichtglinzenden Ziegeln oder Dachsteinen
einzudecken. Metallgedeckte Dachfldchen sind unzulissig.

Dachaufbauten sind grundsitzlich zulissig.

Die Lange der Dachaufbauten darf jedoch nicht mehr als 1/3
der Dachlédnge betragen. Zum Ortgang ist ein seitlicher
Abstand von mindestens 2,00 m einzuhalten. Fiir die
Dachdeckung ist das gleiche Material wie beim Hauptdach zu
verwenden. Die Wangenflachen der Gauben sind entweder zu

~ verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

siehe Planeinschriebe.

Es sind Satteldéicher, Pult- und Walmdéicher zuléssig.

Die Dachneigung wird entsprechend dem Planeintrag

festgesetzt

Gemdl} § 74 (1) Nr. 4 LBO sind Aullenantennen unzuléssig,
wenn eine gleichwertige Empfangsmaglichkeit besteht.
Besteht keine Moglichkeit, so ist lediglich eine Auflenantenne
pro Wohneinheit zuldssig. Das Anbringen von
Parabolantennen ist nur im Bereich der Dachflache zuléssig;
sie sind farblich dem Hintergrundmaterial anzupassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

§ 74 (1) Nr. 3 LBO

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen sind so
herzustellen, dass das darauf anfallende Oberflichenwasser
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43 Abgrabungen,
Aufschiittungen und
Stiitzmauern .

4.3.1
4.3.2
433
4.3.4

{ Einfriedungen
441 Einfriedungén entlang
offentlichen Verkehrs- und
Griinflachen

4.4.2 Einfriedungen zwischen
: Nachbargrundstiicken
4.4.3

45 StellpLitze
451

Ordnungswidrigkeiten

5. Hinweise

5.1 Denkmalschutz
5.1.1

5.2  Verwendung
Erdaushubmaterial

flachig versickern kann.

§ 74 (3) Nr. 1 LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m
zuldssig,

Zum Nachbargrundstiick diirfen keine Béschungen mit mehr‘
als 30° Neigung entstehen.

Bei grofieren Niveauunterschieden ist das Gelinde zu
terrassieren,

Stitzmauern sind unzulissig.

§ 74 (1) Nr. 3 LBO

Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrs- und
Griinfldchen sind bis 0,80 m Gesamthdhe zuldssig. Mauern
sind nur bis zu einer Hohe von 0,30 m Héhe zulissig,

Einfriedungen entiang von Nachbargrundstiicken sind bis zu
1,50 m Gesamthdhe zuléssig. Maschendrahtziune entlang von
Nachbargrundstiicken sind bis zu emer Héhe von 1,50 m

zuldssig.
Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

§ 74 (2) Nr. 2 LBO
Abweichend von 37(1) LBO, sind fiir jede Wohnung
2 geeignete Stellplétze auf dem eigenen Grundstiick
herzustellen. Dabei kann der Stauraum vor der Garage
angerechnet werden.

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsitzlich oder fahrldssig einer obig aufgefiihrten &rtlichen
Bauvorschrift (Ziffer 4.1 bis 4.5) zuwiderhandelt.

Sollten im Zuge der Baumafnahmen archéologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen) ist die Archéologische Denkmalpflege,
unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

§ 74 (3) Nr. 1 LBO
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52.1

5.3 Altlasten

5.4  Abwasserbeseitigung

y
|

55 - Landwirtsqhaft

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden)
hat nach Moglickeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort
wieder zu verwenden.

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens

festgestellt (z.B. Miillriickstiande, Verfirbungen des Bodens,

auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis
umgehend zu benachrichtigen.

Entsprechend dem geénderten § 45 b Abs. 3 des
Wassergesetzes soll Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an
die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches
Gewisser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos méglich ist. Weiter wird angeregt,
Hofflachen und Stellplitze mit wasserdurchldssigen
Materialien herzustellen.

‘Auf mdgliche Gerdusch- und Geruchsemissionen durch -

Transport und Ausbringung von Fest- und Fliissigmist auf die

- an das tiberplante Gebiet angrenzenden Flurstiicke wird

hingewiesen.
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7. Verfahrehsvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat von Oberstadion hat in 6ffentlicher Sitzung am : beschlossen, den

Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,,Erweiterung Eichenicker aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 I BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Des weiteren erfolgte der Hinweis auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteili gung.

Friihzeitige 6f1_'§ntlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 I BauGB hat am stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behirden und sonstigen Triigern éffentlicher Belange
Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange nach § 41 BauGB

hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

Auslegungsbeschluss ' ' _
Der Gemeinderat von Oberstadion hat in 6ffentlicher Sitzung am beschlossen, die Entwiirfe

des Bebauungsplanes sowie der ortlichen Bauvorschriften, samt Begriindung und den nach Einschitzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines
yMonats gem. § 3 II BauGB offentlich auszulegen. '

- Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sind am mit Hinweis darauf ortsiiblich bekannt gemacht worden, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben

kénnen. :

Offentliche Auslegung 3 _
Die Entwiirfe des Bebauungsplanes sowie der értlichen Bauvorschriften, samt Begriindung und den nach

Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind
in der Zeit vom “bis je einschlieflich 6ffentlich ausgelegen.

Die nach § 4 I BauGB von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind von der Auslegungnach § 311
BauGB unterrichtet worden., _ _ .

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, nach § 4 I und IT BauGB hat in der Zeit vom bis

) stattgefunden.

" Abwiigungsbeschluss o .
die wahrend der

Der Gemeinderat von Oberstadion hat in der ffentlichen Sitzung am
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen gepriift und entsprechend abgewogen.

Das Priifungsergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom mitgeteilt worden (§ 3 II
BauGB). '
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Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat von Oberstadion hat in der 6ffentlichen Sitzung am den Bebauungsplan

und die ortlichen Bauvorschriften , Erweiterung Eichenzicker als Satzung beschlossen (§ 10 I BauGB).

Die Satzungsbeschliisse durch die Gemeinde Oberstadion sind am ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Oberstadion,

Manfred Weber
Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk ,
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss des

\ Gemeinderats vom iiberein.

Oberstadion,

Manfred Weber
Biirgermeister

Diese Mehrfertigung stimmt mit der Planurkunde iiberein.
‘Oberstadion, - '

Manfred Weber
Biirgermeister
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