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1.1

1.2

1.3

1.4

Texteil und Verfahrenshinweise zum Bebauungsplan
,Ortsmitte" und Ortliche Bauvorschriften , Ortsmitte"
der Gemeinde Oberstadion

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch !
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 {BGBL. | §. 2141), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850}.

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 {BGBL. 1 S. 132}, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466).

Planzeichenverordnung
{PlanzV ) vom 18.12.1990 (BGBI. [ 1991 5.58).

Landesbauordnung
(LBO) fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. S 617), zuletzi geéindert durch Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl. S. 760).

Gemeindeordnung
(GemQ) fUr Baden-Wiritemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBL. § 581) zuletzt ge@ndert durch Gesetz vom 19.12.2000({G8l. S. 745).



Planungsrechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen
Nutzung

WA

Ml

FiGdchen fir den
Gemeinbedarf
Wegekarelle

2.2

)
o

p272

2.2.3

Mal3 der baulichen
Nutzung

Geschofflachenzahl
GFZ
Grundfi&chenzahl
GRZ
Gebdudehdhen

TH max

FH max

2.3

2.8

Bauweise,
Uberbaubare
GrundstUcksflache

Bauweise

§ 9 BauGB und BauNVO

§9 (1)1 BauGB

§1(5) - (6) BauNVO

§ 4und § 6 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4(1) und (2)
BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNvVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet nach § 6 (1) und (2) 1-4 BQUNVC, die
Nutzungen nach § é (2) 5-8 sind nicht zugelassen.
Die Ausnahme nach § é (3) BauNVO wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ ?{1)5 BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)

§9 (1)1 BauGB
§§ 16 -21 a BauNvO

maximal zuldssige GescheBflGchenzahl
{slehe zeichnerischer Teil).

maximal zuldssige GrundflGchenzahl
(siehe zeichnerischer Teil).

maximal zuldssige Traufhdhe
(siche zeichnerischer Tell)

Die max. Traufhdhe wird gemessen von der
ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) bis zum

Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der Unterkante

Sparen.
An Quergiebeln darf die max. Traufhdhe um 1,25m

Ubkerschritten werden.

maximal zul&ssige Firsthohe
{siehe zeichnerischer Tell)

Die max. Firsthdhe wird gemessen von der
ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) bis zur Unterkante
Sparren am First.

§ 9 (1) 2 und 4 BQuGB 1.V. §§ 22 - 23 BAUNVO
§12und § 14 (1) und (2) BQuNVO

[siehe zeichnerischer Teail)
nur Einzelhduser zul&ssig



iR

2:3:2 Baugrenze

2.3.3 Garagen und
Stellplatze

2.3.4 Nebenanlagen

2.4 Verkehrsfldchen

2.4.1 ErschiieBungsstraBe

2.4.2 FuBweg

2.4.3 Offentliche Stellplatze

2.4.4 Bereich ohne Ein- und
Austahri

2:5 Griunflachen

2.5 Offentliche
Grinfléche
Parkanlage

D50 Offentliche
Grinfléche
Wegebegleitgrin

253 Private Grinfiache

2.6 MaBnahmen zum

ro

Schutz und zur Pflege
von Natur und
Landschaft

Fl&chen fur
MaBnahmen zum
Schutz und zur Pflege
von Natur und
Landschaft

(siehe zeichnerischer Teil)
Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zul&ssig.

]

Die Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) BauNVO
sind mit Ausnahme von Stdllen fUr Kleintierhaltung
zugelassen.

§2 (1) 11 BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)
(siehe zeichnerischer Tell)
{siehe zeichnerischer Teil)

(siehe zeichnerischer Teil)

§9 (1) 15 Bauis

(siehe zeichnerischer Teil)

(siehe zeichnerischer Teil)

Zufahrten zu den Baugrundsticken Nr. 17,18 und 19
sind Uber das Wegebegleitgrin zuldssig.

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 1 a BauGB
§ 9 (1) 20 und 25 a und b BauGB

(siehe zeichnerischer Tell)

Innerhalb dieser Fl&chen sind bauliche Anlagen,
Einfriedungen und Bodenbefestigungen nicht
zulassig.

FUr die mit Pflanzgebot festgesetzten Baume
innerhalb dieser Flachen sind hochstGmmige
Obstgendlze in Form einer Streuobstwiese zu
pflanzen.



262

263

2.6.4

Pflanzgeboft fir
B&ume

Umgrenzung von
Fidchen mit
Bindungen fir die

Erhaltung von Baumen

Erhaltungsgebot fir
Bdume

2.7

Wasserfldchen und
Fi&ichen fUr die
Regelung des
Wasserabflusses

Umgrenzung von
Fl&ichen fUr die
Regenwasser-
bewirtschaftung

o
o¢]

Hohenlage der
baulichen Anlagen

EFH ONN

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die mit Pflanzgebot festgesetzten B&ume sind
folgende Arten zu verwenden:

Acer campesire Feldahom
Aesculus x carnea Rote Kastanie
Tilla cordata Winterlinde

(siehe zeichnerischer Teil)

Die bestehenden Obsthbdume sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang durch geeignete Sorten zu
ersetzen.

(siehe zeichnerischer Teil)

Die bestehenden B&ume sind zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgang durch geeignete, in Art
und Habitus dhnliche BGume zu ersefzen.

§9 (1) 16 BauGB

(siehe zeichnerischer Teil)

Unbelastetes OberflGchenwasser und Dachwasser
aus den Baugrundsticken muB in die dffentliche
Retentionsfldche eingeleitet werden. Saoliten
Zisternen emichtet werden, ist der Uberlauf an die
Regenwasserleitung zur Retenticnsflédche
anzuschlieBen.

§9 (2) BauGB

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird bestimmt durch
die angrenzende SiraBenhdhe im Zugangssbereich
zum jeweiligen Gebdude.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bei den
GrundstUcksplanungsnummern 1- 16 und 20-24 max.
0.50m Uber und 0,30m unter dieser Hohe liegen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bei den
GrundstUcksplanungsnummern 17-19 max. 1,30m
Uber und 0,30m unter dieser Hohe liegen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bei den
Grundsticksplanungsnummern 25-26 max. 1,50m
Uber und 0,30m unter dieser Héhe liegen.



2.9

Mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Leitungsrecht fir
Abwasser- und
Oberflachenwasser-
kanal zugunsten der
Gemeinde
Oberstadion

2.10.1

Umgrenzung von
Fi&ichen die von der
Bebauung freizuhalten
sind.

Sichtfelder

Abgrenzung
unterschiedlicher
Nutzung

212

Planbereich

Grenze des
rGumiichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Die GaragenfuBbodenhdhe bei angebauten oder
freistehenden Garagen wird bestimmt durch die
angrenzende StraBenhdhe im Zufahrisbereich zur
jewelligen Garage.

Die GaragenfuBbodenhdéhe darf max. 0,50m Ober
oder unter der angrenzenden StraBenhdhe liegen.

§9 (1) 21 und § 9 () BauGB

{siehe zeichnerischer Tell)

§ 9 (1) 10 und (6) BauGB

(siehe zeichnischer Teil)

Entlang der AuBensirecke der K 7351 zugelassenen
7.00 m bzw. 12.00 m breiten Anbauverbotssireifen
sind von baulichen Anlagen aller Art, auch ven
Garagen und Nebenanlagen freizuhalien.
Ausnahmen entsprechend Ziff. 2.3.4 und 3.2.5
werden hier nicht zugelassen.

{siehe zeichnischer Teil
Diese Fléichen sind ab einer Héhe von 0.80 m ab

OK Gelande von Bebauung und Sichthindernissen
aller Art dguerhaft freizuhaiten.

PlanzV 15.4
(siehe zeichnischer Teil)
§ 9 (7) BauGB

(siehe zeichnerischer Tell)

Der Bebauungsplan ,,Ortsmitte" ersefzt innerhalb
seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan
Gewerbegebiet Obere Hochen".



Ortliche
Bauvorschriften

Sl

3.1

212

bauliche Gestaltung
der Bauk&rper

Dachform

SD
PD
WD
iD

Dachneigung

Dachaufbauten

Stehende Gauben

Schleppgauben

Quergiebel

Dacheindeckung

§ 74 LBO

§74(1)1 LBO

Satteldach
Pultdach
Walmdach
Zeltdach

FUr untergecordnete Anbauten an das
Hauptgebdude und angebaute oder freistenende
Garagen ist als Dachform cauch Flachdach
Zugelassen.

(siehe zeichnerischer Teil)

Stehende Gauben sind ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von 32° zugeiassen.

Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht mehr
als die Hdalfte der TrauflGnge des Hauptdaches
pbetragen.

Schleppgauben sind ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von 42° zugeldassen.

Die max. Breite bzw. cie Gesamtbreite der
Schleppgauben darf nicht mehr als die Halfte der
Traufidnge des Haupidaches betragen.

Fassadenbindige Gauben und Quergiebel sind
zul&ssig.

Die Summe der Gauben oder die Gesamtbreite
der Quergiebel darf nicht mehr als die Halfte der
Traufidnge betragen.

Dacheindeckungen sind nur in roten, braunen,
grauen und schwarzen Farbténen zuldssig.

Dacheindeckungen aus unbeaschichtetem Kupfer,
Titan-Zink und Blei sind mit Ausnahme von
Dacheindeckungen fUr Dachaufobauten aus
Grinden des Gewdsserschutzes nicht zuldssig.



3.2 Gestaltung und
Nutzung der
unbebauten FlGchen
der bebauten
Grundsticke

3.2.1 Geldnde-
verdnderungen

3:2.2 Erdaushub

3.2.3 Einfriedungen

3.2.4 Bedenversiegelungen

3.2.5 Garagen

3.3 Niederspannungs-
leitungen

§ 74 (1)3und (3) 1 LBO

Gelandeveranderungen zur Anpassung des
Geldndes'an die Gebdude, die
Nachbargrundsticke und die Verkehrsflachen sind
bis zu 0.75 m Hdhe als Anbdschung, Auf- oder
Abtrag bzw. mit StUtzmauer mit max. 0,75 m HShe
auf dem eigenen GrundstUck zuldssig.

Erdaushub muB Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wieder eingebaut werden, sofern
nicht Rechtvorschriften entgegenstehen oder dies
aus anderen Grinden unzumutbar ist. Mutterboden
ist entsprechend § 202 BauGB zu schitzen.

Massive GrundstUckeinfriedungen i.B. Sockelmauern
(mit Ausnahme der unter 3.2.1 genannten
StUtzmavuem) sind nicht zul&ssig, als Einfriedung ist
Zuldssig :

frei wachsende Hecken (Strducher in Reihen oder
Gruppen) und in den Hecken integrierte
Maschendrahtzdune bis max 1,00 m Hohe, entlang
der ErschlieBungsstraBe auch Holzzdune bis max
1,00 m H&he.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare
MaB zu reduzieren. Fir dffentliche Stellplétze und for
befestigte Fidchen innerhallb der Baugrundsticke
sind nur wasserdurchldssige Beldge zugelassen ( z.B.
Pflasterbeléige mit Rasenfugen, Schotterasen u.4.).
Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der
Baugrundstlcke ist so weit als mégiich zu verzichien.

Garagen mit rechtwinkliger Zufahrt zur 6ffentlichen

StraRenverkehrsfléiche missen von diesen einen
Abstand von mind. 5,00 m einhalten.

§ 74 (1) 5LBO

Eine oberirdische Verlegung von
Niederspannungsleitungen ist nicht zul&ssig.



4, Hinweise

4.1 Denkmalschutz
4.2 Regenwasser-
bewirtschaftung
4.3 AuBenbeleuchtung
4.4 Landwirtschaft
4.5 bestehender
Abwasserkanal
4.6 bestehendes
20 kV Kabel
4.7 Altlasten
4.8 Bodenschutz

Solliten im Zuge von BaumaBnahmen
arch&ologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (Scherben, Metallteile, Knochen),
ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archdologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
hingewiesen.

Der Bau von Zisternen auf den EinzelgrundstUcken ist
erwUnscht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes solite
eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung
(Natiumdampf- Niederdruckleuchten) verwendet
werden.

Bei Wohngebieten in dérflichen Randbereichen ist
mit Immissionen aus der Landwirtschaft zu rechnen.
Die sich daraus ergebenden Geruchsbeldstigungen
sind hinzunehmen.

{siehe zeichnischer Teil)

(siehe zeichnischer Tell)

Werden bei Aushubarbeiten
Bodenverunreinigungen festgestellt, ist das
Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.

FUr Uberschissigen oder nicht zum Massenausgleich
geeigneten Bodenaushub ist eine
Wiederverwerfung auf anderen Fldchen vor einer

Deponierung zu prifen.



Bebauungsplan

2 Ortsmitte" und
Ortiche
Bauvorschriften zum
Bebauungsplan

. Ortsmitte"

der Gemeinde
Oberstadion
zeichnerischer und
textlicher Teil

Rudi Bucher

Antonia Kasten

Dipl. Ing. Freie Architekten
Tannhauser Sir.30

88326 Aulendorf

gefertigt:
Aulendorf, den '
10.02.2003

5.

Verfahrenshinweise

5.1

Aufstellungsbeschluss durch
den Gemeinderat gem.
§2(1) 1und § 12 {2) BauGB

am

52

CrisObliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 {1) BauGB

am

53

Frohzeitige Beteiligung

53.1

der BUrger
gem. § 3 (1) BauGB

am

5.3.2

der Behérden (Trager
offentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB und
Abstimmung der Planung mit
den Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB

vom

bis

54

Erérferung der Bedenken und
Anregungen, Billigung des
Planentwurfs und der
Ortlichen Bauvorschriften und
Auslegungsbeschluss durch
den Gemeinderat

am

5.5

CrtsUbliche Bekanntmachung
der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

am

5.6

Offentliche Auslegung des
Planentwurfs vom

mit Begrindung vom

der Ortlichen Bauvorschriften
mit Begrindung vom

gem. § 3 (2) BauGB

vom

bis



57

Abwagung der
vorgebrachten Bedenken und
Anregungen

gem.§ 3(2) 1 und
Satzungsbeschiisse durch den
Gemeinderat

gem. § 10 (1) BauGa

am

Oberstadion, den

Weber, BUrgermeister

5.9

Genehmigt gem. §10 (2)
BauGB mit ErlaR des
Landratsamtes
Alb-Donau-Kreis

vom

Al

5.10

Ausfertigung

Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschriften
stimmt mit den
SafzungsbeschiUssen

vom
Ubereln.
Das Verfahren wurde

ordnungsgemdi
durchgefUhrt.

Oberstadicon, den

Weber, BUrgermeister

5.1

OrtsUbliche Bekanntmachung
und Beginn der
Rechtsverbindiichkeif des
Bebauungsplanes und der
Ortlichen Baauvorschriften
gem. § 10 (3) BauGB

am

Oberstadion, den

Weber, BUrgermeister



5.
Planungskonzept
Bebauungsvorschlag

ErschlieBung

Art der Nutzung

Bebauung

Der Fl&ichenutzungsplanentwurf des Gemeinde-
verwaltungsverbandes sieht fUr den Tellbereich
nordwestlich der KreisstraBe Mischgebiet vor. FUr den
Bereich stdostlich der KreisstraBe sind keine
Baufl&chenausweisungen vorgesehen. Der
Fldchennutzungsplanentwurf wird deshalb in seiner
n&chsten Fortschreibung entsprechend gedndert.

Planungsziel war es, fir dieses ortskernnahe Gebiet eine
elgensténdige, unverwechselbare stadtebauliche
Ordnung mit einer hohen Wohnqualitét und einem
engen Bezug zur Landschaft zu entwickeln.

Die &uBere ErschlieBung erfolgt von der KreisstraBe aus
auf der Trasse eines bisher landwirtschaftlichen
Feldweges. Unter diesem StraBenabschnitt liegt eine
bestehende Hauptabwasserleitung.

Die BinnenerschlieBung erfolgt ringférmig durch eine
Umfahrung eines park&hnlichen &ffentlichen
Grinbereiches.

Ostlich der KreisstraBe wird den GrundstlUckseignern der
kinftigen privaten Grinflache mit Erhaltungsgebot die
Bebauung des bereits erschiossenen
GrundstUcksstreifens erm&glicht, der entlang der
ZufahrisstraBe zum Gewerbegebiet liegt.

Das Wohnbaugebiet westlich der KreisstraBe ist als
Aligemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Die GrundstUcke &stlich der KreissfraBe sind als
Mischgebiet (M) festgesetzt. Zuldssig sind hier die
Nutzungen gem. § 6 {2) 1-4 BauNVO. Die Nutzungen
gem. § 6 {2) 5-8 BauNVO sind nicht zugelassen, da sie an
dieser Stelle des Gemeindegebietes und in der
vorhandenen und geplanten Umgebungsbebauung
stéidtebaulich nicht vertrdglich sind.

Es werden ingesamt ca. 23 neue Baugrundsticke
ausgewiesen.

Im EinmUndungsbereich der KreisstraBe in die LandstraBe
wird die Emichtung einer Wegekapelle erméglicht. Sie soll
Nachfolgerin sein fir das ,Kapelle", das an
benachbarter Stelle, im Rahmen der Sanierung der
Ortsdurchfahrt, 1977 abgebrochen wurde.

Entlang der LandesstraBe Ist es méglich zweigeschossige
Gebdude zu emichten. Die Ubrige Bebauung ist als
eingeschossige Einzelhausbebauung vorgesehen.

Die gestalterischen Aussagen, Festsetzungen und Grtliche
Bauvorschriften sind bewuBt groBzigig gehalien um
gute und abwechlungsreiche Architektur zu
erméglichen.



b

Grinordnung und
Skologische
AusgleichsmaBnahmen

7.
Ver- und Entsorgung

Versorgung

Entsorgung

7 Abwasser

Oberflachenwasser

Die Planung sieht die Erhaltung des des siddstlichen
Streuobstbestandes als private Grinfléchefl&che vor.
Diese Fi&che ist mit einem Erhaltungsgebot fir den
Baumbestand belegt.

Im ndrdlichen Randbereich, zur landwirtschafilich
genuizten Flur, ist ein etwa 25m breiter Streifen privater
Grinfldche ausgewiesen, der mit einem Pflanzgebot fUr
hochst&mmige Obstgehdlze belegt ist. In diesem
Randbereich befindet sich auch die &ffentliche
Retentionsfldche.

Im Inneren des Gebietes wird durch Erhaltungsgebot
und Pflanzgebot fir Einzelodume auf privaten und
&ffentlichen Fidchen eine Durchgrinung gewdhrieistet.
Die im Plangebiet vorhandene geschitzte
HaselnuBhecke verliert durch die geplante Bebauung
ihre biclogische Wertigkeit. Die Gemeinde wird an
anderer geeigneter Stelle im Gemeindegebiet fUr diese
Hecke bis Februar 2003 Ersatz schaffen.

Der Ausgleich nach § 1a BauGB ist in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung dargestelit.

Das Baugebiet wird durch AnschluB an die &ffentliche
Wasserversorgung der Gemeinde bzw. des Wasserver-
sorgungsverbandes Jungholzgruppe mit Trinkwasser

versorgt.
Die ausreichende Trink- und L&schwasserversorgung wird

im Zuge der ErschlieBungsplanung nachgewiesen.
Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.
Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Das Pianungsgebiet erhdit AnschiuB an das Fernmelde-
netz der Deutschen Telekom.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die
Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde. Das
Planungsgebiet ist im allgemeinen Kanalisationsplan
(AKP) der Gemeinde bereits als Bauflache berUcksichtigt.

Die Untfergrundverhdltnisse lassen eine Versickerung des
unbelasteten OberflGchenwassers an Ort und Stelle
nicht zu. Die Oberfldchenwdasser werden in der im
nérdlichen Randbereich gelegenen RetentionsfiGche
zurlckgehalten und von dort verzégert der Vorflut
zugeleitet. Das erfoderliche Wasserechisgesuch wird

vorgelegt.



Abfall Die festen Abfallstoffe werden durch ein privates
MUllabfuhrunternenmen im Auftrag der Gemeinde

beseitigt.

a.
Flachenbilanz Bruttobauland innerhalb des

Geltungsbereiches

Verkehrsfldchen

KreisstraBe mit Wegebegleitgrin
ErschlieBungsstraBen
Geh+Radweg

Zufahrt Retentionsfldche

Offentliche Stellplétze
Summe

Grinfidchen

Offentliche Parkfléche
Offentliche Grinfl&che mit
Retentionsmulde

private Grinflache mit
Pflanzgebot

private Grinfidche mit

Erhaltungsgebot
Summe

Nettobauland

Wohneinheiten WE

Einwohner (Faktcr 2,4)

Bebauungsplan
,Qrtsmitte"

Gemeinde Oberstadion
Begrindung

den 14.10.2002

Dipl.-ing. Antonia Kasten
Dipl.-Ing. Rudi Bucher
Freie Architekten
Tannhauser $tr.30

88326 Aulendorf

31208m2 100%

1517 m2
1529 m?2
82m2
74 m2
206 m2
3408 m2 1%

1170 m2
895 m2
1890 m2

5945 m2
9 900 m2 2%

17 900 m2 57%

c@: 23

en..55



Begrindung zu den
Srtlichen Bauvorschriften
Baugebiet ,,Orfsmitte"
Gemeinde Oberstadion

|
Bauliche Gestaltung der
Baukdrper

Dachform
Dachneigung
Dachaufbauten
Dacheindeckung

H

Aus stadtebaulichen Grinden werden im
Plangebiet fUr die Hauptbaukdrper nur
geneigte Ddcher zugelassen.

Die Gestaltungsfreineit fUr die Bauherren bleibt
durch die groBe Variationsbreite der
Dachformen gewdhrleistet

Die Richiwerte fUr Dachaufbauten werden auf
die GebdudegrdBen und die Dachneigung
bezogen, um die entstehende Dachlandschaft
in das vorgefundene [Gndlich gepragte
Erscheinungsbild am Rande des Ortskerns
einzupassen.

Die Einschréinkungen in Bezug auf die zur
Dacheindeckung zuldssigen Materialien
erfolgen aus Grinden des Gewdsserschutzes.
Sie sind wegen der geplanten Art der
Niederschiags-wasserableitung (Retention,
Versickerung) erforderlich.

Um die Einflgung des neuen Baugebietes in die
bestehende Dachlandschaft des Orfskerns zu
gewdhrleisten werden die zuldssigen Farbténe
fUr die Dacheindeckung auf gedeckte Farben
(grau, schwarz} und herk&mmliche
Ziegelfarbtone (rot, rotbraun) beschrénkt.



2

Gestaltung und Nutzung
der unbebauten Fidchen
der bebauten
Grundsticke

Erdaushub
Bodenversiegelungen

Gel&ndeverdnderungen
Einfriedungen

Garagen

3

Niederspannungsleitungen

Ortliche Bauvorschriften
Baugebiet ,,Ortsmitte™
Gemeinde Cberstadion
Begrindung

den 14.10.2002

Dipl.Ing Anfonia Kasten
Dipl.Ing. Rudi Bucher
Freie Architekien
Tannhauser StraBe 30
883264 Aulendorf

Die Vorschriften zum Wiedereinbau des
anfallenden Erdaushubes und zur Beschrénkung
der Boden-versiegelungen werden aus
Bkologischen Grinden des Bodenschutzes
getroffen.

Die Regelungen bezlglich der
Geléndeverdnderungen und der Einfiedungen
erfolgen aus gestalterischen und aus Grinden

des Nachbarschutzes.

Der Abstand der Garagen von den &ffentlichen
Verkehrsfidchen wird aus Grinden der
Verkehrssicherheit auf mind. 5,0 m festgeseizt.

Oberirdische Niederspannungsleitungen sind
aus stédtbaulichen und gesialterischen
Griinden nicht erwinscht. Eine oberirdische
Verlegung entspricht zudem nicht dem
heutigen Stand der Technik.



