Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und 2a BauGB 2004

Bebauungsplan Bergacker"
Gemeinde Obperstadion, Ortsteil MUOhIhausen

Textteil 21.07.2008 und Eingriffs—/AusgIeichstonzierung
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13

Umweltbericht zum ,,Bebauungsplan Bergécker" MUhlhausen
Gemeinde Oberstadion

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316).

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 BGBI. [ S. 666, zuletzt
gedndert 14.05.2007

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG) in der Fassung vom
13. Dezember 2005, GBI. S. 745



Umweltbericht
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2.2

Beschreibung der
Planung

Inhalt und wichtigste
Liele des
Bebauungsplans

Planerische Vorgaben
und deren
Beriicksichtigung
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J
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Ein privater Investor plant die Erfichtung eines
Reiterhofes auf dem Grundstick Fist.Nr. 1241 mit
Stdllen fUr die Pensicnspferdehaltung, Reithalle,
Nebengebduden sowie Reitplatz, Auslauf- und
Weideflachen auf Grundiage des stGdtebaulichen
Vorentwurfs der Architekten Bucher + Kasten Stand
Marz 2008 (siehe zeichnerischer Teill des

Bebauungsplans).

Das Untersuchungsgebiet liegt am &stlichen Rand
von Mihlhausen, nérdlich der Landesstrasse L 273.
Im Westen grenzt ein bebautes Grundstick mit
Mischgebietsnutzung an.

Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich
genuizte Fidchen an.

Die Erschliessung erfolgt Uber den bestehenden
Weg Flst.Nr. 1239 von der Landesstrasse L 273 aus.
Die Fahrbahnbreite wird innerhalb des Plangebletes
liegenden TeilstUcks auf 5m festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst im
voriiegenden Bebauungsplan eine Gesamtflache
von 34.505m?2.

Die Grundfl&chenzahl betragt 0,6,

Bruttobauland: 34.505m2  100%
Private GrinflGche

Ausgleichsflache: 3410m?* 2,5%
WeideflGchen: 14.090m? 9.9%
Verkehrsflachen: 850m?  40,8%
Nettobauland: 16.155m*  46,8%

Rechtsgrundlage fir das anstehende Bebauungs-
planverfahren ist die Erstellung eines Umweltberichts
enfsprechend § 2 Abs. 4 BauGB und die
Eingriffsregelung nach § 19 Abs. 1, 21 Abs. 1
BNatSchG.

Das Untersuchungsgebilet liegt im Geltungsbereich
des Regionalplans Doanu-lller.

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegen ein Fl&ichennutzungs-/Landschaftsplan der
Verwaltungsgemeinschft Munderkingen Stand
zeichnerischer Teil 17.02.2003 vor.

Im Fl&achennutzungsplan ist das Planungsgebiet als
Fi&iche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen und
planungsrechtiich als AuBenbereich nach §35
BauGB einzustufen.

Im Zuge der Fortschreibung des Fidchennutzungs-
planes werden die Darstellungen fUr den
Planbereich in Sonderbauflichen gedndert.



3. Beschreibung und
Bewertung der
Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme des
derzeitigen
Umweltzustandes

3.0 Schutzgut Mensch

3.1.2 Schutzgut Tiere und
Pflanzen

3143 Schutzgut Boden

314 Schutzgut Wasser

3.1.5 Schutzgut Klima/Luft

3.1.6 Schutzgut Landschaft

317 Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiter

32 Beschreibung der
Umweltauswirkungen der
Planung

3.2.1 Schufzgut Mensch

Mensch

Flora & Fauna

Boden

Grundwasser, Oberfl&chenwasser
Kiima & Lufthygiene
Landschaftsbild

Kultur & SachgUter

Aufgrund der GréBe und Ausstattung wird das
Planungsgebiet fUr die Feierabenderholung als
Spazier- und Sportwege genuizt.

Derzeit wird das FlurstOck intensiv ackerbaulich
genutzt, regelmdaBig gedingt und gepfligt.
Entlang der Wege und der LandesstraBe sind
ruderaie Grasfluren ausgebildet, Gehdlze fehlen
vollsténdig.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz NatSchG
sind nicht ausgewiesen.

L&rmimmissionen der LandesstraBse sowie die
infensive landwirtschaftliche Bearbeitung
beeintr&chitgen die Lebensr@ume fUr Pflanzen und
Tiere,

Die benachbarten Grundsticken werden auch
ackerbaulich genutzt.

Das Planungsgebiet wird als Ackerfldche genutzt.
Vorbelastungen des Bodens bestehen in der
intensiven landwirtschaftlichen Bearbeitung.

Im Geltungsbereich ist kein Oberfldchengewdsser
vorhanden.

Dem Grundwasser wird eine hohe Empfindlichkeit
gegeniber Schadstoffen zugeordnet,

Dem Ubergang von besiedeltem Bereich zur freien
Feldflur wird eine ma&Bige Bedeutung fir das Klima
zugeordnet.

Das Landschaftserleben am Dorfrand ist gepragt
durch landwirtschaftliche Nutzung. Durch die
Uberwiegende Ackernutzung ist die Landschaft bis
auf ihre Topographie wenig strukturiert. Das Geldnde
neigt sich von Norden nach Osten zwischen 532m.
NN und 525 mU.NN.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand befinden sich
im Untersuchungsraum keine Boden- und sonstige
Denkmdiler.

GemdaB § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB wird hier nur auf die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
eingegangen.

Wdahrend der Bauzeit ist mit Beeintr&chtigungen
durch L&rm zu rechnen.

Von der spateren Nutzung als Reiterhof gehen keine
Beeintrichtigungen der Wohnfunktion aus.



322 Schutzgut Tiere und
Pflanzen

323 Schutzgut Boden

3.2.4 Schutzgut Wasser

3.2.5 Schutfzgut Klima/Luft

3.2.6 Schutzgut Landschaft

4, MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der
nachteiligen
Auswirkungen

4.1. MaBnahmen zur

Vermeidung und
Minderung

Durch den Neubau des Reiterhofes gehen folgende

Lebensr&iume fUr die Tier- und Pflanzenwelt verloren

= intensiv genutztes Ackerland 32.805m?

= wegebegleitende Grasflur (artenarm) ca.
1.015m?

Durch die Anlage von Gebd&uden (GRZ=0,6) und
ErschlieBung werden zirka 60% der Fldchen
dauerhaft versiegelt bzw. im Bereich
wasserdurchléssiger Fiéichen teilweise versiegelt.
Die Funktionen des belebten Oberbodens gehen
vollsi&ndig vericren.

Die Versiegelung fUhrt zu einer Veringerung der
Grundwasserneubildung und zu einer Erhdhung des
Oberfiichenabflusses.

Das auf den Dachfiichen und den befestigten
Fiachen anfallende nicht schadlich verunreinigte
Oberftachenwasser muss innerhalb des Plangebietes
versickert, verwendet oder zurickgehalten werden.
Die RUckhaltung ist in erdbedeckten, bewachsenen
Mulden, Zisternen oder in Teichanlagen zuldssig. Der
Uberlauf der Retentions- bzw. Sickeraniagen muss
entweder versickert werden oder an den
gemeindlichen Regenwasserkanal angeschlossen
werden.

Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat sind
nach derzeitigem Kenntnisstand auszuschiieBen.

Damit sich die Baukdrper in das Dorf - und
Landschaftsbild einfigen sind Gehdlzpflanzungen
als Eingrinung auf privaten Grinfléchen
vorgesehen.

Keln Vorhaben darf mehr als unbedingt ndtig in
Natur und Landschaft eingreifen (BauGB § 1a,
BNaiSchG § 19 Abs. 1 und § 21 Abs. 1). Zur
Vermeidung oder Minderung zu erwartender
Beeinirdchtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden folgende bauliche und
grinordnerische MaBnahmen ergriffen.

= Bdume und Str&ucher zur Eingrinung der
Gebdude im Norden (Landschaftsbild)

»  Hochstdmmige Baume als Ubergang zur freien
Landschaft entlang der EschlieBungsstrasse und
des Feldweges (Landschaftsbild)

= nicht behandlungsbedirftiges Oberfl&chen-
wasser und Dachwasser muss auf dem
Grundstick versickert, verwendet oder
zurlckgehalten (Wasser)



4.2.

4.3.

4.4,

GegenUberstellung
Von Eingriff und
Kompensation

Eingriffsbewertung:

Ausgleichsbewertung:

FUr das Vorhaben sind Eingriffe in Natur- und
Landschaftsbild geplant, welche auszugleichen sind
§ 21 BNatschG. Die Bewertung der Eingriffe und der
erforderlichen KompensationsmaBnahmen erfolgt
nach dem "Hessischen Modell™.

= El: intensiv genutztes Ackerland (32.805m?)

= E2Z ruderale Grasflur (1.015m3)

= E3: Versiegelung/Nutzung durch geplante
BaufiGchen (16.155m2*0,6 GRZ+165m?
ErschlieBung)

MaBnahmen

Pflanzgebot § 9 (1) 25a BauGB

* Pfgl: Pflanzgebot fir Str&ucher zur Eingrinung
der Gebdude
Arten gemd&B Pflanzliste 1

= Pfg2: Pflanzgebot fir BGume entlang der
ErschlieBungsstrasse und des Feldweges
gemdaB Pflanzliste 2

= Pfg3: Pflanzgebot fir ObsthochstGmme in
lckalen Sorien
gemé&B Pflanzliste 3

Figdchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB
Ausgleichsflache:
Umwandlung von intensiv genuizten Ackeriand
in Streuobst entsprechend Pflanzgebot 3 zu
Pflanzliste 3

Durch die Umwandlung von intensiv genutztem
Ackerland in Streucbst mit standortgerechten
Obsthochstémmen werden die Lebensbedingungen
fUr die heimische Tier- und Pflanzenwelt verbessert.



Prognose lber die
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfihrung und bei
Nichtdurchiihrung
(Nulivariante) der
Planung

Zusammenfassung

Aus der Bestandsaufnahme und der Bewertung der
einzelnen SchutzgUter und der BerUcksichtigung der
Minderungs- und vorgeschlagenen
AusgleichsmaBnahmen kann folgende Prognose
abgeleitet werden.

Schutzgut Bcub_edingte betreibbedingte
Auswirkungen Auswirkungen

Mensch gering gering

_Flora & Fauna gering gering

Boden mittel gering
Grundwasser mittel gering
Oberfldchenwasser keine keine

Klima/luft gering gering
Landschafisbild mittel gering

Kultur- & Sachgiter keine keine

Die Aufstellung zeigt dass zum Teil Bau- und
anlagebedingte Beeintréchtigungen auftreten,
diese jedoch nicht erheblich sind.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirde die
Fi&che weiterhin als intensives Ackerland genutzt.

Den Fli&chen die durch das Sondergebiet in
Anspruch genommen werden sind aufgrund ihrer
derzeitigen Nutzung keine erhebliche Bedeutung fir
Natur und Landschaft zuzuordnen,

Eine Minimierung ist durch die Festsetzung der
Pflanzgebote hinsichtlich der SchutzgUter
Landschafisbild und Flora und Fauna im
Geltungsbereich gegeben,.

Die geplanten Eingriffe durch die Bebauung sind mit
den geplanten MaBnahmen zu Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich zu 78%, siehe
Fidchenbilanz, ausgeglichen. Das verbleibende
Defizit muss auBerhalb dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans in Absprache mit dem Landratsamt
ausgeglichen werden, bzw Uber die
Ausdleichsabgabe.
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7 Anhang

7.1 Pflanzliste 1 StrGucher zur Eingrinung der Geb&ude
Zu Pflanzgebot 1

Str&ucher

Cornus sanguinea Roter Harriegel

Coryius avellana Haselnuss

Crataegus laevigata WeiBdorn

Cornus mas Komelkirsche

Euonymus europcea Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Rhamnus cartharticus  Faulbaum

Rosa caning Hundsrose

Rosa rugosa Apfelrose

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
7.2 Pflanzliste 2 B&ume entlang der ErschlieBungsstrasse Fist.Nr. 1239 und des

Zu Pflanzgebot 2 Feldweges Flst.Nr. 1234,

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus SGulenhainbuche

'Fastigiata’

Prunus avium Vogeilkirsche

THia cordata Winterlinde
73 Pflanzliste 3 Streucbstwiese

Zu Pflanzgebot 3
HochstGmmige Obstbdume in lokalen Sorten wie

Apfel Biesterfelder Renette
Bohnapfel
Brettacher
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Prinz Albrecht
Schéner aus Herrnhut

Birne Alexander Lukas
Gute Grave
Oberdstereichische Weinbirme
Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne

Pflanzliste gedndert wie mit Herrn Stauber am 08.05.2008 vor Ort besprochen.
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