Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und 2a BauGB 2004

,Bebauungsplan Gartenweg™
Gemeinde Oberstadion, Ortsteil MUhlhausen

Textteil 01.04.2C08 und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Erganzt: 03.01.2C0%
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Umweltbericht zum ,,Bebauungsplan Gartenweg" Mihlhausen
Gemeinde Oberstadion

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3314).

Gesetz Uber Naturschuiz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mdrz 2002 BGBI. S. 686, zuletzt
gedndert 08.04.2008

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG) in der Fassung vom
13. Dezember 2005, GBI. S. 745



Umweltbericht

2.2.

Beschreibung der
Planung

Inhalt und wichtigste
Ziele des
Bebauungsplans

Planerische Vorgaben
und deren
Berlcksichtigung

Die Gemeinde Oberstadion plant die Erweiterung
des Wohngebiets ,Gartenweg' in MUhlhausen auf
Grundlage des stGdtebaulichen Bebauungs-
planvorschlag.der Architekten Bucher + Kasten
Stand 17.11.2008 (siehe zeichnerischer Teil des
Bebauungsplans) zur Schaffung von Potentialen fir
den vorhandenen Bedarf.

Das Untersuchungsgebiet liegt am sidwestlichen
Ortsrand von MUhlhausen, im Norden und Westen
begrenzt durch landwirtschaftliche Fl&ichen, im
SUden und Osten durch die bestehende
Wohnbebauung.

Die Erschliessung erfolgt Uber den bestehenden
Gartenweg von der Landesstrasse L 273 aus.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst im
vorliegenden Bebauungsplan eine Gesamtfidiche
von 7881 m?. Nach der Anhérung wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die
Teilfldche des Flst.Nr. 1097 erweitert. Dieses Flurstiick
(1200m?) ist bereits bebaut und ist deshalb in der
Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung nicht enthalten.

Die GrundflGchenzahl betragt 0,4.

Bruttobauland: 7.881m?
Verkehrsfldchen: 745m?
Nettobauland: 7.136m?

Rechtsgrundiage fUr das anstehende Bebauungs-
planverfahren ist die Erstellung eines Umweltberichts
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB und die
Eingriffsregelung nach § 19 Abs. 1, 21 Abs. 1
BNatSché.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Geltungsbereich
des Regionalplans Donau-lller.

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen
ein Fi&dchennutzungs-/Landschaftsplan der
Verwaltungsgemeinschft Munderkingen Stand
zeichnerischer Teil 17.02.2003 vor.

Im Fl&chennutzungsplan ist das Planungsgebiet als
Dorferweiterung ausgewiesen.



3. Beschreibung und
Bewertung der
Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme des
derzeitigen
Umweltzustandes

3.1.1 Schutzgut Mensch

3.1.2 Schutzgut Tiere und
Pflanzen

3.1.3 Schuizgut Boden

3.1.4 Schutzgut Wasser

315 Schutzgut Klima/Luft

3.1.6 Schutzgut Landschaft

3.1.7 Schutzgut Kultur- und

sonstige SachgUter

Mensch

Flora & Fauna

Boden

Grundwasser, Oberfléchenwasser
Klima & Lufthygiene
Landschaftsbild

Kuliur & SachguUter

Das Pianungsgebiet wird aufgrund seiner GréBe und
Ausstattung fUr die Feierdibenderholung genutzt.

Das Planungsgebiet wird Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt, auf Flurstick 1105 findet
intensive Grinlandnutzung statt. Flurstick 1111/2 und
1110/1 sind Hausgdrten, z.T. mit Obstb&dumen und
Stréuchern, vereinzelt mit standortfrermde Gehélze
wig Fichten bepfianzt .

Die Teilfldche Flurstick 1097 ist bereits bebaut.

AuUf FlurstOck 1110/1 steht ein Birnbaum der als
Natfurdenkmal B2 nach § 31 NatSchG eingetragen
und geschiizt ist.

Natura 2000 Gebiete sowie Biotope nach § 32
NatSchG sind nicht ausgewiesen.

Im Nordosten auBerhalb des Geltungsbereichs
grenzt Streuobst an (Furstick 1112/1).

Das Planungsgebiet wird zum Grofteil als intensives
Grinland genutzt. Geologisch handelt es sich um
untere SOBwassermolasse, der Vorrangflur il.

Im Geltungsbereich ist kein Oberfl&dchengewdsser
vorhanden. Im SU0den ausserhalb des
Geltungsbereichs in der Talsohle verlauft der
MUhlhauser Bach mit seinem Galeriewald und ist von
der Kreisgrenze bis zur Moosbeurerstrasse als
Naturdenkmal geschifzt (D1, vom 27.09.1999).

Dem Grundwasser wird eine hohe Empfindlichkeit
gegenlber Schadstoffen zugeordnet.

Dem Ubergang von besiedeltem Bereich zur freien
Feldflur wird eine md&Bige Bedeutung fUr das Kiima
zugeordnet.

Das Landschaftserleben am Dorfrand ist gepragt
durch landwirtschaftliche Nufzung. An der Talsohle
veriduft der MUhlhauser Bach mit Galeriewald. Er
schidngeilt sich eingeschnitten durch die Fiur und ist
der am ,natUrlichsten' erhaliene Bachabschnitt auf
der Gemarkung Cberstadion und fragt somit zu
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur &
Landschaft bei.

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand befinden sich
im Untersuchungsraum keine Boden- und sonstige
Denkmdler.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.23

3.2.4

3.2.5

3.2.6

Beschreibung der
Umweltauswirkungen der
Planung

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klimay/Luft

Schutzgut Landschaft

GemdaB § 2 Abs. 4 S. 1 BauGRB wird hier nur auf die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
eingegangen.

Wahrend der Bauzeit ist mit Beeinfrachtigungen
durch L&rm zu rechnen.

Eine Beeintr&chtigung durch die spéatere Nutzung als
Wohngebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht gegeben.

Durch die Bebauung des Wohngebietes gehen
folgende Lebensrume fUr die Tier- und Pflanzenwelt
verloren

= infensiv genutztes Grinland ca. 3.350m?

= Hausgdrten ca. 3.000m?

Durch die Anlage von Gebduden (GRZ=0,4) und
ErschlieBung werden zirka 50% der Fléichen
dauerhait versiegelt bzw. im Bereich
wasserdurchidssiger FiGchen teilweise versiegelt.

Die Versiegelung fUhrt zu einer Veningerung der
Grundwasserneubildung und zu einer Erhdhung des
Oberflachenabflusses.

Das auf den Dachfldchen anfallende Nieder-
schlagswasser und nicht belastetes
Oberflachenwasser muss in Refentionsrumen
(Erdbecken, Teich, Zisterne) zurickgehalten werden
und darf nur verzégert in die &ffentliche
Regenwasserleifung zum Vorfluter eingeleitet
werden.

Auswirkungen auf die Luftqualitat sind nach
derzeitigem Kenntnisstand auszuschlieBen.

Durch die lUckige Bebauung wird der Kaltluftabfluss
gewdhrt.

Damit sich die Baukdrper in das Dorf - und
Landschafisbild einflgen sind Obsthochstéimme als
Eingrinung im Nordwesten & SUdwesten auf
privaten Grinfldchen vorgesehen.

SUdlich des Gartenweges zum MUhlhauser Bach hin
bleiben die Grundsticke unbebaut.



4.1.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der
nachteiligen
Auswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung und
Minderung

Kein Vorhaben darf mehr als unbedingt nétig in
Natur und Landschaft eingreifen (BauGB § 1a,
BNatSchG § 192 Abs. 1 und § 21 Abs. 1). Zur
Vermeidung oder Minderung zu erwartender
Beeintr&chtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden folgende bauliche und
grinordnerische MaBnahmen ergriffen.

Hochstémmige Obstb&ume als Ubergang zur
freien Landschaft im SUdwesten & Nordwesten
sowie Strassenbdume entlang der
EschlieBungsstrasse (Landschaftsbild)
Wasserdurchl@ssige Belage fUr befestigte
Fidchen innerhalb der Baugrundstiicke
(Wasser)

nicht behandlungsbedUrftiges Oberfléchen-
wasser und Dachwasser muss in
RetentionsrGumen zurlckgehalten werden und
darf nur verzogert in die &ffentliche
Regenwasserleitung zum Vorfluter eingeleitet
werden (Wasser)



4.2.

4.3.

4.4.

GegenUberstellung
Von Eingriff und
Kompensation

Eingriffsbewerfung:

Ausgleichsbewertung:

FUr das Vorhaben sind Eingriffe in Natur- und
Landschaftsbild geplant, welche auszugleichen sind
§ 21 BNatschG. Die Bewertung der Eingriffe und der
erforderlichen KompensationsmaBnahmen erfolgt
nach dem “Hessischen Modell”.

= El: intensiv genutztes Grinland (ca. 3.350m3)

= E2: Versiegelung/Nutzung durch geplante
Baufi&ichen (7.136m?-1200m?2=5.936m?*0,4 GRI)

= E3: Verlust von zwei Hausgdrien {ca. 3.000m?)
Z.1. mit Obstgehodlzen, Strduchermn, Fichten
bepflanzt

MaBnahmen
Pflanzgebot § 9 (1) 25a BauGB

= Pfgl: Pflanzgebot fir B&Gume zur
Ortsrandeingrinung, Obsthochstédmmme in
Sorten gemdaB Pflanzliste 1

= Pfg2: Pflanzgebot fUr Bdume entlang der
ErschlieBungsstrasse gemaB Pflanzliste 2

= Ehgl: Erhaltung von B&umen
Das Naturdenkmal Birnbaum, wie im Plan
dargestellt, ist zu erhalten, der Wurzelbereich von
Versiegelung freizuhalten und wé&hrend der
Bauphase in geeigneter Weise zu schUtzen.

Fi&ichen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20 BauGB
Ausgleichsfldche FlurstOck-Nr, 170:
Extensivierung der bislang intensiv
bewirtschafteten Frischwiese und Anlage eines
Gurtels aus Schilf und Nassstauden mit
Pflanzgebot 3 siehe Pflanzliste 3

Eine Abflachung des Ufers ist soweit wie mdglich
durchzufUhren, wenn moglich soll eine kleine Mulde
angelegt werden.

Die Abwasserrohre begleiten in ca. 3 m Abstand den
Stehenbach auf der Seite des FlurstUck-Nr. 170.

Aus diesem Grund kann nur nah am Gewdsser eine
Réhrichtzone bzw. Nassstauden angepflanzt
werden.

Durch die Extensivierung des bislang intensiv
genutzten Grinlandes werden zum einen die
Lebensbedingungen fUr die heimische Tier- und
Pflanzenwelt verbessert, zum anderen werden dem
Gewasser weniger Nahrstoffe zugefUhrt.



Prognose Uber die
Entwicklung des

Umweltzustandes beij
Durchfihrung und bei

Nichtdurchfhrung
(Nullvariante) der
Planung

Aus der Bestandaufnahme und der Bewertung der
einzelnen SchutzgUter und der BerUcksichtigung der
Minderungs- und vorgeschlagenen
AusgleichsmaBnahmen kann folgende Prognose
abgeleitet werden.

Zusammenfassung

Schutzgui Baubedingte betreibbedingte
Auswirkungen Auswirkungen

Mensch gering gering

Flora & Fauna gering gering

Boden mittel gering
Grundwasser mittel gerng
Oberfidchenwasser keine keine

Klima/luft gering gering
Landschaftsbild mittel mittel

Kultur- & Sachgter keine keine

Die Aufstellung zeigt dass zum Teil bau- und
anlagebedingte Beeintrichtigungen aufireten,
diese jedoch nicht erheblich sind.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirde die
Fldche weiterhin Uberwiegend als intensives
Grinland und als Hausgarien genuizt.

Den Fléchen die durch das Wohngebiet in
Anspruch genommen werden sind aufgrund ihrer
derzeitigen Nutzung keine erhebliche Bedeutung fir
Natur und Landschaft zuzuordnen.

Eine Minimierung ist durch die Festsetzung der
wasserdurchléssigen  Beldge  hinsichilich  dem
Potential Wasser sowie durch die Pflanzgebote
hinsichtlich der SchutzgUter Landschaftsbild und
Flora und Fauna im Geltungsbereich gegeben.
Aufgrund erheblicher Beeintréchtigungen beziglich
dem Gewdsser-, Natur- und Landschaftsschutzes
bleiben die Flachen sidlich des Gartenweges
unbebaut.

Das Naturdenkmal bleibt erhalten und ist wéahrend
der Bauzeit zu schitzen.

Die geplanten Eingriffe durch die Bebauung sind mit
den geplanten MaBnahmen zu Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich zu zirka 98%, siehe
Fidchenbilanz, ausgeglichen. Eine abschlieBende
Bilanzierung ist erst bei Vorliegen einer konkreten
Planung méglich.



Umweltbericht gem. § 2
Abs. 4 BauGB 2004
Bebauungsplan
,Gartenweg"
Gemeinde Oberstadion
Oristeil MGhlhausen

gefertigt
den 01.04.2008

erganzt
den 08.01.2009

gléckler | frei Architektur.Freiraum
Bettina Frei Dipl.Ing. FH

Freie Landschaftsarchitektin
Lindenstrasse 29 89584 Ehingen

Oberstadion, den

Weber, Birgermeister




Anhang

Pflanzlisten
Pflanzliste 1
Bdume und SirGucher Hochstdmmige Obstb&ume in lokalen Sorten wie
Apfel Jakob Fischer
Goldrenette Freiher von Berlepsch
Gravensteiner
Bime Alexander Lukas
Williams Christbirne
Pflanzliste 2
B&ume entlang Acer campestre Feldahom, Hochstamm
der ErschlieBungsstrasse Malus in Sorten Lierapfel
Prunus avium ‘Plena’ Wildpflaume
Tiia cordata "Rancho’ Winterlinde
Pflanzliste 3
R&hricht und Nassstauden Filicendula uimaria echies MadesiB

entlang des Stehenbachs Réhricht in Sorten
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