Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und 2a BauGR 2004

~Bebauungsplan Schlossgarten*
Gemeinde Oberstadion, Ortsteil Moosbeuren

Textteil 07.02.2008, gedndert 23.03.2009 und Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung



1.1

1.2

Umweltbericht zum ,,Bebauungsplan Schlossgarten” Moosbeuren
Gemeinde Oberstadion

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (S. 3018).

Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz Uber Naturschutz u'nd Landespflege
( BNatSchG) in der Fassung vom 25. M&rz 2002 BGBI. | S. 666, zuletzt
gedndert 22.12.2008 (S. 2986).

Naturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der
Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft
(NatSchG) in der Fassung vom 13. Dezember 2005, GVBI. Nr. 18, zuletzt
gedndert 14.10.2008 (S. 370).



Umweltbericht

2.2.

Beschreibung der
Planung

Inhalt und wichtigste
Ziele des
Bebauungsplans

Planerische Vorgaben
und deren
Beriicksichtigung

Die Gemeinde Oberstadion plant die Erweiterung
des Wohngebiets ,Schlossgarten’ in Mossbeuren auf
Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs der
Architekten Bucher + Kasten Stand Mdrz 2009 (siehe
zeichnerischer Teil des Bebauungsplans) zur
Schaffung von Potentialen fUr den vorhnandenen
Bedarf.

Das Untersuchungsgebiet liegt am westlichen
Dorfrand von Moosbeuren im Norden begrenzt
durch landwirtschaftliche FiGdchen und den
Stehenbach, im Osten durch die bestehende
Wohnbebauung und im Westen schlieBen
landwirtschfilich genutzte Fidchen an.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den bestehenden
Feldweg von der Landesstrasse L 273.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst im
vorliegenden Bebauungsplan eine Gesamtfidche
von 11.915m2

Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

Bruttobauland: 11.915m2
Ortsrandeingrinung + Grunfléche privat: 2.210m?
Verkehrsfldchen mit Wegebegleitgrin: 1.480m?
Nettobauland: 8.225m?

Rechisgrundlage fUr das anstehende Bebauungs-
planverfahren ist die Erstellung eines Umweltberichts
entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB und die
Eingriffsregelung nach § 19 Abs. 1, 21 Abs. 1
BNatSchG.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Geltungsbereich
des Regionalplans Donau-liler.

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen
ein Fldchennutzungs-/Landschaftsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen Stand
zeichnerischer Teil 17.02.2003 vor.

Im Fli&chennutzungsplan ist das Planungsgebiet im
Nordwesten als Fidchen fUr die Landwirtschaft und
im sUdostlichen Teil als gemischte Baufldchen
ausgewiesen.



34 Beschreibung und
Bewertung der
Umweltauswirkungen

34 Bestandsaufnahme des
derzeitigen

- Umweltzustandes

31,1 Schutzgut Mensch

3.1.2 Schutzgut Tiere und
Pflanzen

313 Schutzgut Boden

3.1.4 Schutzgut Wasser

8,158 Schutzgut Klima/Luft

3.1.4 Schutzgut Landschaft

Mensch

Flora & Fauna

Boden

Grundwasser, Oberfldchenwasser
Klima & Lufthygiene
Landschaftsbild

Kultur & Sachguter

Das Pianungsgebiet wird aufgrund seiner GroBe und
Ausstatiung wenig genuizi.

Das Planungsgebiet wird zum GroBteil intensiv
ackerbaulich genutzt Flurstick 172, regelmaBig
gediUngt und gepfligt. Im Nordosten grenzt
Grinland an, welches derzeit als Weideland genutzt
wird. Im Norden, auBerhalb des Geltungsbereichs,
FlurstUck 171 schiieBt Grinlandnutzung an. Im SGden
auf Flurstick 160 (ehemaliger Zehntscheuer) stehen
swei Eschen. In diesem Bereich liegt Bauschutt, die
Fléichen sind stark verkrautet.

FlurstUck 157 wurde als Garten genutzt mit Rasen
und ein paar niedrigen ungepflegten Obstgehdlzen.
Im Norden und Westen begrenzt eine Hecke aus
Thujen und WeiBdorn den Garten.

Besonders geschiizte Biotope und sonstige
Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht
ausgewiesen.

Ein ca. 0,045 ha groBer Rohrichtstreifen entlang des
Stehenbaches liegt auBerhalb des Geliungsbereichs
und ist als §32 Biotop geschitzt.

Das Planungsgebiet wird als AckerflGche genutzt. Es
handelt sich um Auelenmbdden. Vorbelastungen
des Bodens bestehen in der intensiven
landwirtschaftlichen Bearbeitung.

Der Geltungsbereich tangiert an der norddstlichen
Spitze den unbebauten Uberschwemmungsbereich
des Stehenbachs, siehe , Ausweisung von Uber-
schwemmugsgebieten am Stehenbach und seinen
Zuflussen” (Herzog und Partner, April 1996).

Das Uberschwemmungsgebiet ist seit dem
10.10.2003 rechtskraftig.

Dem Grundwasser wird eine hohe Empfindlichkeit
gegeniber Schadstoffen zugeordnet.

Dem Ubergangsbereich von besiedeltem Bereich zur
freien Feldflur wird eine mdBige Bedeutung fUr das
Klima zugeordnet. In Bachauenndhe kann es zu
Nebelbildung kommen.

Das Landschaftserleben am Dorfrand ist gepragt
durch landwirtschaftiche Nutzung. Geholze gliedern
vereinzelt den Verlauf des Stehenbachs.



317 Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiter

3.2 Beschreibung der
Umweltauswirkungen der
Planung

3.2.1 Schutzgut Mensch

3.2.2 Schutzgut Tiere und
Pflanzen

323 Schutzgut Boden

3.2.4 Schutzgut Wasser

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

3.2.6 Schutzgut Landschaft

Nach gegenwdértigem Kenntnisstand befinden sich
im Untersuchungsraum keine Boden- und sonstige
Denkmdler.

Das ehemdlige Kulturdenkmal ,,Zehntscheuer" ist
aufgrund seiner Baufdliigkeit in den vergangenenen
Jahren abgerissen worden.

GemdB § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB wird hier nur auf die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
eingegangen.

Wdahrend der Bauzeit ist mit Beeintréichtigungen
durch L&rm zu rechnen.

Eine BeeintrGchtigung durch die spétere Nutzung als
Wohngebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht gegeben.

Durch die Bebauung des Wohngebietes gehen
folgende Lebensrdume fir die Tier- und Pflanzenwelt
verloren

= intensiv genutztes Ackerland 9.044 m?
verkrautete Fidche mit Bauschutt 1.320 m?

vier Eschen

Garten 594 m? mit Hecke 28 Ifm

Schotterwege 845 m?

Durch die Anlage von Gebduden (GRZ=0,4) und
ErschlieBung werden zirka 50% der Fiichen
daverhaft versiegelt bzw. im Bereich
wasserdurchldssiger FiGchen teilweise versiegelt.

Die Versiegelung fUhrt zu einer Veringerung der
Grundwasserneubildung und zu einer Erhdhung des
Oberfldchenabflusses.

Das auf den Dachfl&chen anfallende Nieder-
schlagswasser und nicht belastetes
Oberfl&dchenwasser muss in die dffentliche
Retentionsfliche eingeleitet werden.
Regenwasserzisternen sind zuléssig, der Uberlauf
muss an die Retentionsfliche angeschlossen
werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan Stand 23.03.2009
wird der Geltungsbereich im Norden
zurickgenommen wegen der
Uberschwemmungsfléiche.

Auswirkungen auf die Luftqualitat sind nach
derzeitigem Kenntnisstand auszuschlieBen.

Damit sich die Baukérper in das Dorf - und
Landschaftsbild einflgen sind Gehdlzpflanzungen als
EingrUnung im Norden und Osten auf privaten
Grinfléachen vorgesehen.

Eine Baumreihe (Obsthochst&imme) grenzt das
Planungsgebiet nach Westen und Siden ab.



4.1.

MafBinahmen zur
Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der
nachteiligen
Auswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung und
Minderung

Kein Vorhaben darf mehr als unbedingt nétig in
Natur und Landschaft eingreifen (BauGB § 1a,
BNatSchG § 19 Abs. 1 und § 21 Abs. 1). Zur
Vermeidung oder Minderung zu erwartender
BeeintrGchtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden folgende bauliche und
grinordnerische MaBnahmen ergriffen.

= Zur Eingrinung wird auf der gesamten Lange der

noérdlichen Grenze von Flurstick 172 eine 16 m
breite GrundstUcksfldche als private Grinfliche
festgesetzt. Innerhalb dieser Fidche sind
baulichen Anlagen, Einfriedungen,
Bodenversiegelungen und -verdichtungen,
Aufschittungen und Abgrabungen nicht

zugelassen. Die Grinflache wird mit fUr die nahe

Bachaue typischen Gehdlzen bepflanzt.
Ausgangszustand: intensiver Ackerbau
(Landschaftsbild/Flora+Fauna)

»  Hochstémmige Obstbaume als Ubergang zur
freien Landschaft im SUden und Westen sowie
Strassenb&ume entlang der ErschlieBungsstrasse
und entlang dem FuBweg zum Kirchhof
(Landschaftsbild)

= Zur Abschirmung der angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen im Nordosten wird
eine freiwachsende Hecke mit heimischen
Str&uchern angelegt

= Wasserdurchl@ssige Beltge fUr befestigte
Fldchen innerhall der Baugrundsticke
(Wasser)

= nicht behandlungsbedirftiges OberflGchen-

wasser und Dachwasser muss in der dffentlichen

Retentionsfldche im Norden auBerhaib des
Geltungsbereichs gesammelt, zurickgehalten
und verzégert dem Stehebach zugeleitet
werden (Wasser)



4.2.

4.3.

4.4.

Gegenlbersteliung
Von Eingriff und
Kompensation

Eingriffsbewertung:

Ausgleichsbewertung:

FUr das Vorhaben sind Eingriffe in Natur- und
Landschafisbild geplant, welche auszugleichen sind
§ 21 BNatschG. Die Bewertung der Eingriffe und der
erforderlichen KompensationsmaBnahmen erfolgt
nach dem "Hessischen Modell'.

= El: intensiv genutztes Ackerland (ca. 9.044m3?)

= E2: Versiegelung/Nutzung durch geplante
Bauflachen (8225m**0,4 GRZ)

= E3: Verlust eines Hausgartens mit niederen

Obstgehdlzen und einer 28m langen Hecke aus

Thujen und WeiBdorn

E4: Verlust von 4 Eschen

E5: Verlust Schotterstrassen 845m?

MaBnahmen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

& 9 (1) 20 BauGB
Umwandiung von intensivem Ackerbau in
Grinland. Die Flachen sind mit
standortgerechten BGumen und Struchern
entsprechend Pflanzgebot 1 zu bepflanzen und
dauverhaft zu pflegen. Je 100m?
GrundstUcksflache eine Baum- und
Strauchgruppe.

Pflanzgebote § 9 (1) 25a BauGB

= Pfgl: Pflanzgebot fUr Bdume und Stréucher auf
den festgesetzten privaten Grinfl&échen zur
Ortsrandeingrinung, mindestens 1 Baum je
100m? GrundstUcksflache
Pflanzliste 1

= Pfg2: Pflanzgebot fir BGume auf 6ffentlichen
Grinflachen entlang der ErschlieBungsstraBe
Pilanzliste 2

= Pfg3: Pflanzgebot fir Bdume entlang des
Feldweges FistNr. 176 und der Grenze zu Flst.Nr.
175
Pflanzliste 3

= Umgrenzung fOr Fi&dchen zum Anpflanzen von
Stréuchern:
Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer
freiwachsenden Hecke aus heimischen
StrGuchemn
Pflanzliste 1

Durch die Umwandlung von Acker in Grinland und
die standortgerechte Bepflanzung werden die
Lebensbedingungen fUr die heimische Tier- und
Pflanzenwelt verbessert, zum anderen enfsteht ein
Puffer zwischen Bachaue und Bebauung.



Prognose Uber die
Entwicklung des
Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfithrung
(Nullvariante) der
Planung

Allgemein verstandliche
Zusammenfassung

Aus der Bestandaufnahme und der Bewertung der
einzelnen SchutzgUter und der Berlcksichtigung der
Minderungs- und vorgeschiagenen
AusgleichsmaBnahmen kann folgende Prognose
abgeleitet werden.

Schutzgut Baubedingte befréibbedingte
Auswirkungen Auswirkungen

Mensch gering gering

Flora & Founa gering gering

Boden mittel gering
Grundwasser mittel gering
Oberfidchenwasser keine keine

Klima/Iuft gering gering
Landschaftsbild gering gering

Kultur- & Sachgiter keine keine

Die Aufstellung zeigt dass zum Teil bau- und
anlagebedingte Beeintrachtigungen auftreten,
diese jedoch nicht erheblich sind.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirde die
FiGiche weiterhin Uberwiegend als intensives
Ackerland genutzt.

Den Fldchen die durch das Wohngebiet in Anspruch
genommen werden sind aufgrund ihrer derzeitigen
Nufzung keine erhebliche Bedeutung fUr Natur und
Landschaft zuzuordnen.

Eine Minimierung ist durch die Festsetzung der
wasserdurchléssigen  Beldge  hinsichtlich dem
Potential Wasser sowie durch die Pflanzgebote
hinsichtlich der SchutzgUter Landschaftsbild und
Flora und Fauna im Geltungsbereich gegeben.

Die geplanten Eingriffe durch die Bebauung sind mit
den geplanten MaBnahmen zu Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich zu %1% siehe
Fli&ichenbilanz, ausgeglichen.



Umweltbericht gem. § 2
Abs. 4 BauGB 2004
Bebauungsplan
~SchloBgarten®
Gemeinde Oberstadion
Ortsteil Moosbeuren

gefertigt glockler | frei Architektur.Freiraum
den 07.02.2008 : Bettina Frei Dipl.Ing. FH
Freie Landschaftsarchitektin
Lindenstrasse 29 89584 Ehingen
ergdnzt
den 23.03.2009

Oberstadion, den /7 (5 J0F

Weber, BUrgermeister




Anhang
Pflanzlisten

Pflanzliste 1

B&ume und Stréucher
auf privaten Grinfléchen
zur Ortstrandeingrinung

Pflanzlisie 2

Baume auf ffentlichen
Gronflachen entlang
der ErschleiBungsstrasse

Pflanzliste 3

Baume entlang des Feldwege
Flst.Nr. 176 und der Grenze zu
Fist.Nr. 175

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Salix alba

Acer platanoides
Prunus padus
Quercus robur

Stréucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Rhamnus catharticus
Crataegus laevigata
Eucnymus europaed
Rosa canind

schwarzerle(Uberschwemmungsbereich)
Esche

Silberweide

Spitzahorn (angrenzender Bereich)
Traubenkirsche

Stieleiche

HaselnuB (feuchte Standorte)
Roter Hartriegel

Holunder

gem. Schneeball

Faulbaum (trockene Standorte)
WeiBdom

Pfaffenhitchen

Hundsrose

Acer campestre Hochstamm Feldahorn Hochstamm

Hochst&mmige Obstbdume in lokalen Sorten wie

Apfel

Goldrenette Freiherr von Berlepsch

Gravensteiner
Jakob Fischer
Birne

Alexander Lukas
Williams Christbirne

Gedndert in Absprache mit Herrn Stauber vor Ort Termin am 08.05.2008.
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