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Das Planungsgebiet ., Ortsmitte-Erweiterung™ liegt im
Ortsteil Oberstadion, norddstlich des Ortskerns,
anschlieBend an das Baugebiet ,Ortsmitte™ und die
bestehende Bebauung an der Munderkinger StraBe.

Im Nordosten und Nordwesten grenzt der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes an landwirtschaftlich
genutzte Flchen an.

Der Geltungsbereich des 1. Bau- und Planungsab-
schnittes , Ortsmitte-Erweiterung 1% umfasst den
Teilbereich nérdlich des Stehbachweges bis zum
Wassergraben Unter dem Bruhl.

Die Bereiche sudlich des Stehbachweges bis zur Grenze
des Baugebietes , Ortsmitte™ liegen im Geltungsbereich
eines spateren Bebauungsplanes , Ortsmitte-Erweiterung
2",
Das Plangebiet , Ortsmitte-Erweiterung 1% ist derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerfldche genutzt.
Entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches verlduft der Wassergraben Unter dem Brahl mit
zwei Ufergeholzgruppen aus Erlen, Eschen und Weiden
und Saumvegetation.

Im westlichen Bereich des Plangebietes liegen die Ge-
bdude und Betriebsfl&ichen eines landwirtschaftlichen
Lagerhauses.

Der rechtskraftige Flidchennutzungsplan der Gemeinde-
verwaltungsgemeinschaft Munderkingen sieht fUr das
Plangebiet im Ortsteil Oberstadion, anschlieBend an das
Baugebiet ,Ortsmitte™ Gemischte BauflGchen vor.

Die Darstellung im Fidchennutzungsplan wird im Rahmen
der ndchsten Fortschreibung angepasst.

Die Gemeinde Oberstadion kann im Hauptort Ober-
stadion derzeit keine Wohnbaugrundstiicke anbieten.
Um den bestehenden Bedarf decken zu kdnnen, soll mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes , Ortsmitte-
Erweiterung” die Grundlage fUr eine Erweiterung des
Siedlungsgebietes im Hauptort Oberstadion geschaffen
werden.

Mit der Verwirklichung des Baugebietes in zwei Bauab-
schnitten kann die Gemeinde Uber einen ldngeren Zeit-
raum Wohnbaugrundsticke anbieten und so jungen
ortsansassigen Familien die Errichtung eines Eigenheimes
in ihrem Heimatort ermdglichen.



3.
Berlcksichtigung der
Umweltbelange

Mit der DurchfUhrung des Bebauungsplanes , Ortsmitte-
Erweiterung 1“ entstehen 12 Wohnbaugrundstiicke im
Allgemeinen Wohngebiet und ca. 2700 m? Baufldchen
im Dorfgebiet MD 2.

Das bestehende landwirtschaftliche Lagerhaus wird
durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Dorfgebietes MD 1 in Bestand und Entwicklung
abgesichert.

Planungsziel war es, fur dieses ortskernnahe Gebiet eine
eigenstdndige stddtebauliche Ordnung mit einer hohen
Wohnqualitédt und einem engen Bezug zur Landschaft zu
entwickeln. Besonderer Wert wurde auf eine groBzugige
Eingrinung des Wohngebietes zur freien Landschaft
gelegt.

Naturschutz

FUr das Plangebiet wurde im September 2012 eine
spezielle artschutzrechtliche Prafung (saP) durchgefuhrt.
Im Plangebiet kommmen artenschutzrechtlich relevante
Arten, insbesondere Vogelarten vor. Flr einige Arten ist
das geplante Vorhaben mit Beeintrdchtigungen verbun-
den. Daher sind folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen notwendig:

- Baufeldrdumung mit Vegetationsentnahme und
Oberbodenabschub ist zwischen Oktober und Februar
durchzufuhren.

- Fir entnommene Obstb&ume sind Ersatzpflanzungen
durchzufuhren.

- Fir Zauneidechse und Erdkréte sind im weiteren Umfeld
an geeigneten Fldchen Lesesteinhaufen anzulegen.

FUr das Plangebiet wurde eine landschaftliche Bestands-
aufnahme und Bewertung durchgefuhrt, die im Umwelt-
bericht ausfhrlich erlGutert ist.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass mit
nachhaltigen Beeintrdchtigungen der Schutzguter nicht
gerechnet werden muss, wenn die im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prafung getroffenen
Vorgaben eingehalten und die im Bebauungsplan
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen verwirklicht
werden.

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen far MaBnah-
men zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
getroffen und entsprechende Flchen festgesetzt:

- Offentliche und private Grinfiéchen mit Pflanzgeboten
zur Eingrinung des Baugebietes nach Nordosten und
Nordwesten, bzw. zur Eingrinung des bestehenden
Ortsrandes im Sudwesten.

- Pflanzgebote fur heimische Laubbdume entlang der
ErschlieBungsstraBen.

- naturnahe Gestaltung des Wassergrabens Unter dem
Brahl und Anlegen eines Gewdsserrandstreifens, sowie
Erhaltung der bestehenden Ufergeholzgruppen.

- RUckhaltung und verzdgerte Einleitung des Regen-
wassers in den Wassergraben Unter dem Brahl mit
naturnaher Gestaltung der Retentionsfl&che.
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Ergebnisse der Beteiligung
der Offentlichkeit und der
Behdrden

- Reduzierung und Vermeidung von Bodenversiegelun-
gen und -Verdichtungen und Schutz des Mutterbodens.
- Beschrdnkungen fur die Nutzung von Freifldchen und fur
die Materialien zur Dacheindeckung aus Grinden des
Gewdsserschutzes.

Aus der Umsetzung der festgesetzten Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Ortsmitte-Erweiterung 1 verbleibt ein
Uberschuss von 27.848 Okopunkten. Dieses Guthaben
wird in die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur den 2.
Planungs- und Bauabschnitt eingerechnet.

Immissionsschutz

Am sudwestlichen Rand des Geltungsbereichs liegt der
Betrieb eines landwirtschaftlichen Lagerhauses mit
Loselager und Umschlag fur Dunger, sowie Lager fur die
Mostobstannahme und Vertrieb von Diesel und Heizdl.
Um die Auswirkungen einschdtzen zu kébnnen, die von
diesem Betrieb auf die Umgebungsbebauung ausgehen,
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, die schalltech-
nischen Anforderungen nach der TA-L&rm sowohl im
Bereich des Dorfgebietes, als auch im Bereich des Allge-
meinen Wohngebietes, eingehalten werden.

Im Nordwesten des Planungsgebietes liegt ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Geflugelhaltung. Die Immissions-
radien sind sowohl fur das Dorfgebiet als auch fur das
Allgemeine Wohngebiet eingehalten.

Im SUdwesten des Planungsgebietes liegt eine land-
wirtschaftliche Hofstelle mit Schweinehaltung. Die
Immissionsradien sind sowohl fur das Dorfgebiet als auch
fur das Allgemeine Wohngebiet eingehalten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager 6ffentlicher Belange fand fUr das gesamte
Plangebiet ,Ortsmitte-Erweiterung™ in der Zeit vom
15.08.2011 bis 21.09.2011 statt. Dabei wurden von
Behdrden, GrundstickseigentUimern und Anliegern
Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Aus Immissionsschutzgrianden wurde vor allem das An-
grenzen von geplanter Wohnbebauung an eine land-
wirtschaftliche Hofstelle mit Bestandsschutz und an das
Geldnde eines landwirtschaftlichen Lagerhauses im
Sudwesten des Plangebietes als kritisch angesehen.
Erhebliche Bedenken bestanden aus der Sicht des Eigen-
tUmers und der Naturschutzbehdrde gegen die vollstan-
dige Uberplanung der Streuobstwiese auf Fist.Nr. 163/1.
Ebenso bestanden Bedenken gegen die Lage und
Ausbildung der Retentionsflche.

Die Ergebnisse der Gesprédche und Untersuchungen
wurden am 16.07.2012 im Gemeinderat abgewogen und
in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet:
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Der Grundstucksbereich um das bestehende landwirt-
schaftliche Lagerhaus wurde in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes , Ortsmitte-Erweiterung™ einbezogen.
Angrenzend an die bestehende Bebauung des
Ortsrandes wurde anstelle von Allgemeinem Wohngebiet
ein gegliedertes Dorfgebiet festgesetzt.

Die RetentionsflGche wurde nach Nordwesten an den
Wassergraben Unter dem Bruhl verlegt.

Die Uberbaubaren Fl&ichen im sidwestlichen Bereich
wurden verkleinert, mit dem Ziel einen Teilbereich der
Streuobstwiese auf FIst.Nr. 163/1 zu erhalten.

Wdhrend der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
156.10.2012 bis 13.11.2012 wurden vor allem von den
betroffenen Grundstlickseigentimern weitere
Anregungen und Bedenken vorgetragen. Diesen
Bedenken wurde im Hinblick auf eine sinnvolle
Bodenordnung vom Gemeinderat in der Abwdgung am
11.03.2013 Rechnung getragen. Der sudliche Bereich des
Dorfgebietes wurde nicht als Baufldche, sondern als
private Grunfl&che zur Eingrinung des bestehenden
Ortsrandes festgesetzt. Die stdliche StichstraBe wurde
entsprechend verlegt.

Wdhrend der erneuten Auslegungsfrist vom 02.04.2013
bis17.04.2013 wurden von einzelnen betroffenen
Grundstuckseigentimern weiterhin Einwendungen
vorgebracht. Da keine Einigung in den offenen Fragen
zur Bodenordnung erzielt werden konnte, hat der
Gemeinderat am 10.06.2013 beschlossen, das Baugebiet
Ortsmitte-Erweiterung in zwei Planungs- und Bauab-
schnitten zu verwirklichen.

Das Verfahren wurde fur den nérdlich des Stehbach-
weges gelegenen Teilbereich des Planungsgebietes im
Bebauungsplan ,Ortsmitte-Erweiterung 1° fortgefuhrt.
Der Bebauungsplan lag in der Zeit vom 01.07.2013 bis
31.07.2013 erneut &ffentlich aus, die Trager 6ffentlicher
Belange wurden erneut gehért. Die eingegangenen
Anregungen und Hinweise wurden vom Gemeinderat
am 05.08.2013 abgewogen. Wegen des zu geringen
Grenzabstandes zu landwirtschaftlichen Flchen
entfallen funf StraBenbdume entlang des Stehbach-
weges. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde den
Vorgaben entsprechend korrigiert und ergénzt,

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
.Ortsmitte-Erweiterung 1 wurden vom Gemeinderat am
05.08.2013 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
werden dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis zur
Genehmigung vorgelegt.

Das Plangebiet ist seit langem im rechtskraftigen FNP als
Erweiterungsfldche ausgewiesen. Im Zuge der Neuauf-
stellung des FNP wurden mogliche Wohnstandorte im
gesamten Gemeindegebiet untersucht.
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Die Fl&chen, in denen die Gemeinde hdtte Grundsticke
erwerben kénnen, schieden wegen der Ndhe zu groBen
landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieben aus. Das
Plangebiet wurde als stédtebaulich sinnvolle, landschaft-
lich nicht exponierte, topographisch geeignete Erwei-
terungsfldche wieder in die Baulaondausweisung des FNP
aufgenommen.

Im Innenbereich besitzt die Gemeinde Oberstadion
keine vermarktbaren Fldchen. Leerstehende Gebdude
wurden von der Gemeinde bereits fur das Ortszentrum
saniert und umgenutzt.

Mit der DurchfUhrung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte-
Erweiterung 1" kann die Gemeinde im Hauptort Ober-
stadion, in fuBlaufiger Nahe zu den zentralen Einrichtun-
gen, wieder Uber einen ldngeren Zeitraum Wohnbau-
grundstlcke anbieten.

Fur das Plangebiet selbst wurden drei ErschlieBungs- und
Bebauungsvarianten sowohl sté&dtebaulich als auch
erschlieBungstechnisch und kostenmdaBig Uberprdft.

Die Variante mit den vom Stehbachweg abzweigenden
StichstraBen wurde aufgrund der stdtebaulichen
Qualitat, des geringen ErschlieBungsaufwandes und der
guten Teilbarkeit in einzelne Bauabschnitte als Fiichen
und Kosten sparende Losung vom Gemeinderat ausge-
wdahlt und der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
zugrunde gelegt.

Oberstadion, den

Manfred Weber
Burgermeister



