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Bebauungsplan ,,Ortsmitte - Erweiterung 2“

Stadt Oberstadion, Gemarkung Oberstadion, Alb-Donau-Kreis

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil

(Teil B 1.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bisherige Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen au3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (8§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.1.1.2 Nicht zul&ssig sind:
Folgende in § 4 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaf
8§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
mafl § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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1.2

121

1.2.2

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
— siehe Einschrieb im Lageplan —

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)
Die Geb&udehothe ist beschrankt.

Die Traufhtohe wird gemessen von der tatséchlichen Erdgeschossrohfulibodenhthe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion. Die
Dachkonstruktion bezeichnet das Traggerust eines Daches, die fur die Standsicherheit
notwendige Konstruktion. (vergl. Hohenlage von Gebauden)

Die Firsththe wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen (Satteldach) (vergl.
Hohenlage von Gebauden).

Die Gebaudehthe beim Pultdach, bzw. versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes
Pultdach, wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH) bis
zur héchsten Stelle der Dachflache (vergl. Hohenlage von Gebauden).

Die Gebaudehohe beim Flachdach wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschoss-
rohful3bodenhdhe (EFH) bis zur Oberkante der Attika (vergl. Hohenlage von Geb&auden).

Versetztes Pultdach (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes Pultdach) der Ver-
satz darf maximal 2,00 m betragen.

WA1 + WA2
Sattel-, Walm-, Zelt- und versetztes Pultdach
FH (Firsthohe) max.: 9,50 m

Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult und versetztes Pultdach
TH (Traufhéhe) max.: 6,30 m

Pultdach
GH (Gebaudehdhe) max.: 8,50 m

WA?2

Flachdach
GH (Gebaudehbthe Attika) max.: 6,50 m
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13

1.4

15

1.6

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO festgelegt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhéauser.

Abstandsflachen der Geb&ude (8 9 (1) 2a BauGB)

Abweichend von den Werten gemaf3 8§ 5 (7) LBO betragt bei allen Wandflachen von Pult-
dachhéausern, die die Hohe von 6,30 m Uberschreiten, die Tiefe der Abstandsflachen 0,6
der Wandhohe (Ermittlung der Wandhohe vgl. 8 5 (4) LBO) bezogen auf die gesamte
Wandflache.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tGberbaubaren Fla-
chen zulassig.

Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.
Dies gilt auch fur den Fall, dass die Baugrenze naher als 5,00 m an die Stral3e heran-
riickt. Uberdachte Stellplatze missen von offentlichen Verkehrsflachen mindestens
1,00 m zuriickbleiben.

Garagen haben von Verkehrsflachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens
0,50 m einzuhalten.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zusatzlich in direk-
tem Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i.V.m. § 9 (1) 24 BauGB)

(Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (8 9 (1) 24 BauGB))
Soweit es sich um Gebdude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Freistehende Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Geratehauschen, Holzschuppen und
Gewachshauser) sind insgesamt in einer GréRe von maximal 40 m3 umbauten Raumes
pro Grundstiick in eingeschossiger Bauweise und unter Einhaltung der gesetzlichen Ab-
standsflachen zu errichten.

Die nach 8§ 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fir die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen und entlang von offentlichen
Stral3en und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Stationare Gerate und Energieerzeugungsanlagen, insbesondere Klimagerate, Kuhlgera-
te, Luftungsanlagen, Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke, sind so anzuordnen,
dass die Ausrichtung der Geblase und Luftungséffnungen nicht zu Wohn-, Schlaf- und
Terrassenbereichen benachbarter Wohngeb&ude und Nachbargrundstiicke erfolgt. Sie
sind erforderlichenfalls mit zusétzlichen Schallddmmmal3nahmen auszufihren.

Die Gerate sind in den Bauvorlagen (Lageplan, Schnitte, Ansichten) darzustellen.

Daruiber hinaus sind die Werte der Empfehlung ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen® der
LUBW Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg, Stand Marz 2019 als Mindestwerte
einzuhalten.
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| =zl Mindestabstand zwischen Warmepumpe und
eistungs- L - i
pegel schutzbedlrftiger Bebauung in Metern in einem
in reinen allgemeinen Mischgebiet, Gewerbe-
dB(A) Wohngebiet Wohngebiet urbanen G. gebiet
45 7 4 2 1
50 13 7 4 2
55 23 13 7 4
60 32 23 13 7
65 49 32 23 13
70 80 49 32 23
75 133 80 49 32

Griin: Stand derTechnik  Blau: Mehrzahl der installierten Anlagen

Fir die Berechnung der Abstinde wurde angenommen, dass die Anlage
— wie es in der Praxis oft vorkommt — vor einer Wand positioniert ist.
Ferner wurden die um sechs Dezibel reduzierten Nacht-immissionsricht-
werte der TA Larm verwendet. Dies berlcksichtigt die Gerdusche wei-
terer Anlagen in der Umgebung. Zudem wurde vorsorglich ein Zuschlag
von sechs Dezibel flr Tonhaltigkeit angesetzt, weil nicht selten Einzelté-
ne auftreten. Diese Annahmen gewdéhrleisten, dass die Ergebnisse der
Abschétzung , auf der sicheren Seite” liegen, d. h. auch bei starker ton-
haltigen Gerduschen und zusétzlichen Anlagen in der Umgebung keine
schédlichen Larmeinwirkungen auftreten kénnen.

Quelle: ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen* der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg, Stand Méarz 2019

1.7 Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (8 9 (1) 6 BauGB)
WAL:
Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird im Wohngebiet WAL beim Einzelhaus auf max.
4 Wohneinheiten und beim Doppelhaus je Haushélfte auf max. 2 Wohneinheiten festge-
setzt.
WAZ2:
Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird im Wohngebiet WA2 beim Einzelhaus auf max.
2 Wohneinheiten und beim Doppelhaus je Haushalfte auf max. 1 Wohneinheit festgesetzt.

1.8 Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)
Von den im Plan dargestellten Verkehrsflachen kann beim Ausbau geringfiigig abgewi-
chen werden.

1.9 Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
(89 (1) 12 BauGB)
Zweckbestimmung: Gemeinschaftsmiillplatz

1.10 Griunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

1.10.1 Offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin
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1.10.2

1.11

1111

1.11.2

1.11.3

1.114

1.12

1121

Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden und dauer-
haft zu sichern. Das Uberfahren des Verkehrsgrins ist zum Zwecke der Grundstiickser-
schlieBung, falls keine offentliche Stral3e an das Grundstuck anschlief3t, zulassig.

Private Grunflachen

Zweckbestimmung: Hausgarten

Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden und dauer-
haft zu sichern.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Malnahme 1: Getrennte Ableitung von Niederschlagswasser

Nicht belastetes Oberflachenwasser und Dachwasser aus den Baugrundstiicken muss
tber den offentlichen Regenwasserkanal in die 6ffentliche Retentionsflache (auf3erhalb
des Baugebietes, Flst. Nr. 234/4) eingeleitet werden. Der Uberlauf von Regenwasserzis-
ternen muss an die 6ffentliche Regenwasserleitung angeschlossen werden.

Die Entwasserung der Baugrundstuicke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Malnahme 2: Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbeléagen

Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind innerhalb des Wohngebie-
tes sowie die Parkierungsflachen im o6ffentlichen Straenraum mit wasserdurchlassigen
oder -zurlickhaltenden Belagen wie z.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen,
Pflasterflachen mit wasserdurchlassigen Fugenanteilen, offenporige Belage oder Rasen-
gittersteinen herzustellen. Die Belage sind auf einem wasserdurchlassigen Unterbau an-
zulegen. Alternativ ist eine Entwésserung in angrenzende grundstiickseigene Grinflachen
mdglich.

MaRnahme 3 — Gehdlzfallungen aul3erhalb der Vogelbrutzeit

Zur Vermeidung von VerstbRen gegen das Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind notwendige Gehdlzfallungen prinzipiell im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar vorzunehmen.

Maflnahme 4 - Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fiir den Feldsperling

Zur Vermeidung von VersttRen gegen das Beschadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG miuissen im Vorgriff auf das Vorhaben MalRnahmen zur Sicherung der dkologi-
schen Funktion fur den Feldsperling durchgefiihrt werden. Vor dem Eingriff in den Baum-
bestand des Plangebiets sind in Ortsrandlage 6 Nistkasten fir den Feldsperling zu instal-
lieren. Die Nisthilfen sind In den als Pflanzbindung 2 festgesetzten Streuobstbdumen zu
installieren. Sie sind spatestens im Jahr des Baubeginns bzw. vor den Gehdlzfallungen
bis Ende Februar anzubringen. Die Nisthilfen sind einmal pro Jahr aufRerhalb des Nutz-
zeitraumes der Vogel zu reinigen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot PFG 1: Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken

Vor dem Hintergrund zunehmender Warmebelastungen ist die Pflanzung eines mittel- bis
grol3kronigen Baumes je Baugrundstiick mit mindestens 14-16 cm Stammumfang oder 1
ortstypischer Hochstamm-Obstbaum gepflanzt werden (Arten s.u.). Pflanzbindungen auf
den Baugrundstiicken kdnnen angerechnet werden. Es sind die Arten der Pflanzenliste 1
und 2 zu verwenden.
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Pflanzliste 1:

Feld-Ahorn - (Acer campestre)

Spitz-Ahorn - (Acer platanoides)

Hainbuche - (Carpinus betulus)

Vogel-Kirsche - (Prunus avium)

Wild-Birne - (Pyrus pyreaster)

Mehlbeere - (Sorbus aria)

Winter-Linde - (Tilia cordata)

Sommer-Linde - (Tilia platiphyllos)

Baum-Hasel - (Corylus colurna)

Pflanzgebot PFG 2: Pflanzgebot auf Streuobstwiese

Zur Erganzung der bestehenden Streuobstwiese sind weitere Obstbaum-Hochstdmme an
den im Plan gekennzeichneten Stellen zu pflanzen und durch fachgerechte Pflege dauer-
haft zu erhalten. Es sind die Arten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Pflanzliste 2:

Boiken

Engelsberger

Gehrers Rambur
Hauxapfel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette
Schoner aus Nordhausen
Schoner aus Herrnhut
Welschisner
Fasslesbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung PFB1: Pflanzbindungen auf den Baugrundstiicken

Die im Plan gekennzeichneten bestehenden Baume (PFB 1) sind dauerhaft zu erhalten.
Abgehende Béaume sind zu ersetzen. Der Wurzelraum der Baume entspricht der tber-
kronten Flachen, in ihn darf durch Bautatigkeiten nicht eingegriffen werden. Der als Na-
turdenkmal gekennzeichnete und geschitzte Baum ist durch regelmafige, fachgerechte
Pflege zu erhalten.

Pflanzbindung PFB2: Pflanzbindungen Streuobstwiese

Die im Plan gekennzeichneten bestehenden Baume (PFB 2) auf der verbleibenden Streu-
obstwiese im Westen sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Bédume sind als Habitat-
baume bis zum vollstandigen Zerfall zu erhalten. Durch Nachpflanzung von Obstbaum-
Hochstammen im Abstand von 8 bis 10 m zu bestehenden Baumen sind endgtiltig abge-
gangen Baume zu ersetzen.

Hohenlage von Gebauden (8 9 (3) BauGB)

- wird im Rahmen des weiteren Verfahrens verifiziert —

Die Erdgeschossrohfuibodenhdhe (EFH) ist fir alle Grundstiicke des Plangebiets Uber
Normalhéhennull festgelegt. (Hohen im neuen System, "NN-H6hen in DHHN 12")
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2.1

2.2

2.3

24

25

Die im Lageplan mit EFH bezeichnete Hohe stellt die maximale Erdgeschossrohfuf3bo-
denhothe dar, bezogen auf NHN (Normalhdhen Null entspricht der Meereshohe). Bei ver-
setzten Geschossen bezieht sich die EFH auf die Giberwiegende Grundrissflache des Ge-
baudes. Bei einer Anderung der geplanten Grundstiicksgrenzen gilt die eingetragene
ErdgeschossrohfuBbodenhtéhe (EFH) auf der der tUberwiegende Teil der Grundrissflache
des geplanten Gebaudes liegt. Dartber hinaus kénnen bei schwierigen Hohenverhaltnis-
sen Ausnahmen zugelassen werden. Dazu sind den Bauvorlagen mindestens 2 Hohen-
schnitte beizufiigen. Anhand der Schnitte wird die EFH im Einzelfall aufgrund der schwie-
rigen Hohenverhaltnisse tberpruft und von der Baurechtsbehtrde mit Zustimmung der
Gemeinde festgelegt.

Hinweise

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mull-
rickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt Alb-
Donau-Kreis umgehend zu benachrichtigen.

Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die entspre-
chenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-Wirttemberg)
und die DIN 18915 wird hingewiesen. Der im Zuge der BaumaRnahmen anfallende
Erdaushub ist mdglichst im Plangebiet zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mindestmal3 zu beschranken.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart
(Abt. 8) unverzuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen. Der geplante
Termin der Erdarbeiten zur BaulanderschlieBung (Oberbodenabtrag) ist der Arch&ologi-
schen Denkmalpflege wenigstens 2 Wochen vor Beginn anzuzeigen. Sollten sich Funde
und Befunde zeigen, ist die Gelegenheit zu Fundbergung und Dokumentation einzurdu-
men (8 20 DSchG).

Landwirtschaft

In dem an das Baugebiet angrenzenden Bereich befinden sich Grundstiicke, die landwirt-
schaftlich genutzt werden. Auf die sich daraus eventuell gelegentlich ergebenden Larm-
und Geruchsemissionen bei deren Bewirtschaftung wird ausdriicklich hingewiesen. Im fir
den landlichen Bereich Ublichen Normalmal3 und entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen sind sie zu dulden.

Ver- und Entsorgungsanlagen, Kabeltrassen

Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieRungsleitungen
(Wasser, Abwasser, Gas, Telefon, EVU sowie Grenzpunkte usw.) vorhanden sind. Be-
schadigungen sowie die notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung gehen zu Las-
ten des Verursachers bzw. des Grundstiickseigentiimers. Vor Beginn der Bauarbeiten ist
vom ausfuihrenden Unternehmen Uber die im Geltungsbereich liegenden Kabel eine Ka-
belauskunft einzuholen. Es wird darauf hingewiesen, dass nach DIN 1998 und DIN 18920
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2.6

2.7

die Kabeltrassen in der Breite von je 2,5 m links und rechts der Versorgungskabel grund-
satzlich von Baumpflanzungen freizuhalten sind.

ErschlieBung

Im Zuge des Stral3enbaus sind Randeinfassungen, Verkehrszeichen, Stralenbeleuchtun-
gen und Verteilerschranke auf privaten Grundstiicken zu dulden. Zur Erstellung der Ver-
kehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen mit unterirdi-
schen Stitzbauwerken (Hinterbeton fir Randsteine bzw. Steilplatten) entlang der Grund-
stiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,6 m zu dulden. Er-
schlieBungsanlagen (bitumindse Fahrbahn, Randeinfassungen der StraRe, Bepflanzun-
gen usw.) sind vor Baubeginn und wéahrend der ganzen Bauzeit durch geeignete Malf3-
nahmen zu schitzen und vor Schaden zu bewahren. Die vorhandenen 6ffentlichen Stra-
Ben (Bitumindse Stral3e usw.) dirfen wahrend der Bauzeit nicht als Lagerplatze fur Bau-
wagen, Baugerate und Maschinen benutzt werden. Beschadigungen gehen zu Lasten des
Verursachers, des Grundstiickseigentimers bzw. des Bauenden.

Immissionsschutz

Von dem bestehenden landwirtschaftlichen Lagerhaus (Stehbachweg 7) gehen Larmem-
issionen aus. Die Berechnungen im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung Ing.-
Buro ISIS, Riedlingen, vom Juli 2012, lassen zur Tagzeit (6.00 -22.00 Uhr) im Allgemei-
nen Wohngebiet WA keine relevanten Uberschreitungen der schalltechnischen Anforde-
rungen der TA Larm erwarten.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.) Vorentwurf

Ortliche Bauvorschriften ,,Ortsmitte - Erweiterung 2

Stadt Oberstadion, Gemarkung Oberstadion, Alb-Donau-Kreis

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt. Lageplan MaR3stab 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Bisherige Festsetzungen: )
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften auf3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Dachform und Dachneigung (8 74 (1) 1 LBO)

WA1 + WA2

Mehrseitig geneigte Dacher mGD 15° bis 42°
Pultdach PD 5° bis 15°
WA?2

Flachdacher FD 0° bis 3°

Die festgesetzten Dachformen gelten flr Hauptbaukdrper.

Fur untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dachaufbauten, Quergiebel, Vorbauten,
etc. sind andere Dachformen und -neigungen zulassig.

Bei versetzten Pultdéchern (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes Pultdach)
darf der Versatz maximal 2,00 m betragen.

Dacheindeckung (§ 74 (1) 1 LBO)

Geneigte Dacher sind mit schwarzen, anthraziten, grauen und roten bis rotbraunen Farb-
tonen einzudecken. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solaran-
lagen, etc.) sind auf dem Dach zuléssig. Sie sind in der Neigung des Daches auszubilden.
Bei aufgestéanderten Anlagen auf Flachdachern, dirfen diese die Gebaudehdhe (Attika)
um maximal 0,8 m Uberschreiten.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf 50% der Dachléange nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m vom Ortgang (Schnittpunkt der Giebelwand
mit der Dachhaut) entfernt sein. Sie sind in der Farbe des Hauptdaches zu halten. Dach-
einschnitte sind nicht zul&assig.
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Quer- und Zwerchgiebel (§ 74 (1) 1 LBO)

Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhdhe des
Hauptbaukorpers um 1,50 m dberschritten werden, wenn sie eine Breite von 50 % der
Gebaudelange nicht Gberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegenuber der AuRenwand
des Hauptbaukdorpers hervortreten.

Der Abstand zur Giebelseite muss mindestens 2,00 m betragen.

Quer- und Zwerchgiebel

FH max. FH max.

=g il g ...

max
1.50m 1|'

gegeniber
Aulenwand
Haupthaukdrper min.

2,00m

max. 50 % der
Gebaudelange |

Fassadengestaltung (8 74 (1) LBO)
Fur die Fassadengestaltung sind nur gedeckte, nicht leuchtende und nicht grelle Farbténe
zulassig.

Aneinandergebaute Gebaude und Garagen (8 74 (1) 1 LBO)

Aneinander gebaute Gebdude (Doppelhauser und Garagen) missen beziglich ihrer
Dachneigung und Dacheindeckung ubereinstimmen. Die Fassadenfarbe und die Farbe
der Dacheindeckung muss einheitlich ausgefiihrt werden.

Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,20 m als Holz, unauffalligen Drahtzaunen oder
als Bepflanzung auszufiihren. Die Neupflanzung aus nicht heimischen Nadelgehdlzen,
insbesondere Thuja, ist nicht zuldssig. Sockelmauern sind nicht zuldssig (Erhalt der
Durchgéangigkeit des Gebiets fiir Kleinsduger). Zdune und sonstige Barrieren sind mit
mindestens 10 cm Bodenfreiheit einzubauen.

Einfriedungen und Grenzbepflanzungen dirfen die Ubersichtlichkeit der StraBe und die
Zufahrten von Garagen nicht beeintrachtigen.

Mit den gesamten Einfriedungen ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zur Verkehrsfla-
che einzuhalten. Diese Flache ist zum Lagern des gerdumten Schnees freizuhalten.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (8 74 (1) 3 LBO)

Die Freiflachen der Baugrundstiicke missen als Vegetations- und Griunflachen oder géart-
nerisch genutzte Flachen angelegt und unterhalten werden. Dies gilt nicht flir Zufahrten
und Stellplatze. Es sind uberwiegend gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.

Die Anlage von offenen Bodenflachen zur Gartengestaltung mit Schotter- oder Steinschut-
tungen oder sonstigen Materialschittungen (z.B. insbesondere: Kies, Glassteine, Findlin-
ge, etc.) stellen eine Versiegelung dar und sind unzuléssig, sofern nicht technisch erfor-
derlich (insbesondere Versickerungsflachen, Rigolen, Traufstreifen etc.).
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9. Sichtschutz und Einfriedungen (8§ 74 (1) 3 LBO)

Sichtschutzelemente und Einfriedungen dirfen nicht aus Folien oder einer Kombination
aus Folien und anderen Materialien bestehen.

10. Verwendung offenporiger Belage (8 74 (1) 3 LBO)
PKW — Stellplatze, Fahrradstellplatze und Flachen fir Platze, Zufahrten, Hofflachen und
Wege sind so weit wie mdglich mit wasserdurchlassigen Beldge herzustellen. Geeignete
Belage sind: Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster bzw. Plat-
ten mit groRem Fugenanteil.

11. Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) 5 LBO)
Samtliche der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu ver-
legen.

12. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen missen in den Bauvorlageplanen auf Normalnull be-
zogen dargestellt werden und sind grundsatzlich auf ein Mindestmald zu beschréanken.
Gelandeveranderungen an den Grundstiicksgrenzen missen sich an das Nachbargrund-
stiick anpassen und sind in gegenseitigem Einvernehmen mit den Nachbarn durchzufih-
ren.

13. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoft:

Dachform und Dachneigung
Dacheindeckung

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Quer- und Zwerchgiebel
Fassadengestaltung

Aneinandergebaute Gebaude und Garagen
Einfriedungen

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
Sichtschutz und Einfriedungen

10. Verwendung offenporiger Belage

11. Niederspannungsfreileitungen

12. Aufschittungen und Abgrabungen

CoNoOk~WNE

Reutlingen, den 28.07.2020 Oberstadion, den 28.07.2020
Clemens Kinster Kevin Wiest
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,,Ortsmitte - Erweiterung 2“
und
2. Ortliche Bauvorschriften ,,Ortsmitte - Erweiterung 2“
Stadt Oberstadion, Gemarkung Oberstadion, Alb-Donau-Kreis
Aufstellungsbeschluss 17.09.2018
Offentliche Bekanntmachung 21.09.2018
Billigungsbeschluss 30.07.2020

Offentliche Bekanntmachung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: Oberstadion, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.
Birgermeister
Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Oberstadion, den

Birgermeister
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