.Gemeinde Oberstadion

Alb-Donau-Kreis

: ‘Satzung _
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschIieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg
GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde :

Oberstadion .~ ..o
am... 7 : J Ull . 1992 ..... folgende Satzung beschlossen:
§1 -
Erhebua%des Erschliefungsbeitrags
-~ Uberstadion '

* Die Gemeinde
erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfihigistder ErschlieBungsaufwand

1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege
und Plitze in ‘

bis zu einer Breite (fiir Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schrammborde mit Ausnahme
der Bestandteile nach Nrn.4a, 5 a) von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m;

1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit T m;

1.3 Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und
Mischgebieten 1
bei nur einseitiger Bebaubarkeit

1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten 18 m,

0 -

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
1.5 Industriegebieten 20 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen
Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren .
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete

(z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite

(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5 a) von 5 my

(2]

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschliefung
der Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb
der Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme

der Bestandteile nach Nrn. 4 a, 5 a) von 21 m; .,

4. fiir Parkflichen,
a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1
und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. der Fliche des Abrechnungsgebiets;
§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

fiir Griinaniagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1
bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind,

(S]]

bis zu 15 v. H. der Fliche des Abrechnungsgebiets;
§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

6. fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, wenn sie
nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind,
bis zu einer Breite von © 20. m.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so ver-
groBernsich diein Abs.1Nm. 1,3,4aund5a angegebenen Mafe
fiir den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die
MaBe in den Nrn. 1 und 3 mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt
tiir den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung
mit anderen Verkehrsanlagen.

ErschlieBt eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher
Art, so gilt die groBte der in Abs. 1 Nmm. 1.1 bis 1.5 angegebenen
Breiten. : :

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren
insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Grundflichen sowie der Wert der von der Ge-
meinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flichen im Zeit-
punkt der Bereitstellung, :

2. die Freilegung der Grundflichen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen ein-
schlieBlich der Einrichtungen fiir ihre Entwiasserung und Be-
leuchtung, -

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungs-
anlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch die Kosten fiir in der
Baulast der Gemeinde stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer
Bundes-, Landes- oder - KreisstraBe, bei der Fahrbahn be-
schrinkt auf die Teile, die iiber die Breite der anschlieBenden
freien Strecken hinausgehen.

§3
" Ermittlung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsichlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die ein-
zelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abwei-
chend von Satz 1 den beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand fiir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die Erschliefung
der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ins-
gesamt ermitteln.

§4 3
Anteil der Gemeinde am
beitragsidhigen Erschlieﬂqngsaufwand
Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflache

(1) Die Flichen der von einer ErschlieBungsanlage erschlosse-
nen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. ,

Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer Er-
schlieBungsanlage oder zusammengefaft fiir menrere Erschlie-
fungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit biiden, ermittelt
und abgerechnet, so bilden die Flichen der von dem Abschnitt
der ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlieBungsanlagen der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrech-
nungsgebiet.



(2) Als Grundstiicksfliche gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans die Fli-
che, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrundezulegen
ist,

2. bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht
oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthilt 8ie tatsdch-
liche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von... 29, . ... m
von der Erschliefungsanlage oder von der der ErschlieBungsan-
lage zugewandten Grenze des Grundstlcks. Reicht die bauliche,
gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichar-
tige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung uber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maBge-
bend, die durch dié hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen. bleiben bei der Bestimmung der
Grundstickstiefe unberiicksichtigt.

§6 B
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwands

(1) Bei nach Art und MaB gleicher zuldssiger Nutzung der
Grundsticke wird der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4)
anderweitig nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand (umlagefihi-
ger ErschlieBungsaufwand) auf die Grundstiicke des Abrech-
nungsgebiets (§ 5) nach den Grundstiicksflichen verteilt.

(2) Istin einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauli-
che oder sonstige Nutzung der Grundstiicke zuldssig, so wird der
umlagefihige ErschlieBungsaufwand auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebiets nach den zulidssigen GeschoBflichen ver-
teilt.

(3) Die zuldssige GeschoBfliche eines Grundstiicks wird nach
MaBgabe der Bestimmungen der §§ 7 bis 10 unter Berticksichti-
gung der Nutzungsart (§ 11) ermittelt.

~”

. § ‘
Ermittlung der zulissigen Geschoffliche bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan die GeschoBflachenzahl
oder GeschoBfliche festsetzt

1
(1) Als zuldssige GeschoBflache gilt die mit der im Bebauungs-
plan festgesetzten ‘GeschoBflichenzahl vervielfachte Grund-
stiicksildche.

(2) Setzt der Bebauungsplan die GréBe der GeschoBfliache fest,
gilt diese als zuldssige GeschoBfldche. '

(3) Istim Einzelfall eine gréBere als die nach Abs. 1 oder 2 zulds-

sige GeschoBfliche genehmigt, so ist diese zugrundezulegen.

(4) Bei Bauwerken mit GeschoB8hdhen von mehr al§ 39m g_ilt al_s
GeschoBfliche des Bauwerks die Baumasse geteilt durch 2.5,
mindestens jedoch die nach Abs. 1 bis 3 ermittelte GeschoBfli-
che.
§8
Ermittlung der zuldssigen GeschoBflache bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer GeschoBflichenzahl
oder der GroBe der GeschoBfliche fiir ein Grundstiick eine Bau-
massenzahl aus, so ergibt sich die auf die Grundstiicksfliche an-
zuwendende GeschoBfldchenzahl aus der Teilung der Baumas-
senzanl durch 3,5.

(2) Ist eine groBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Bau-
massenzahl zulissige Baumasse genehmigt, so ergibt sich die zu-
ldssige GeschoBfldche aus der Teilung dieser Baumasse durch 3,3.

: 4 §9 :
Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze
hergestellt werden kénnen, wird die Grundstiicksfldche mit der
GeschoBflichenzahl 0,5 vervielfacht. Ist nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans mehr als ein Garagengescho8 zuldssig oder
im Einzelfall genehmigt, so erhdht sich die GeschoBflachenzahl
fiir jedes weitere GaragengeschoB um 0,3. Als Geschosse gelten
neben Vollgeschossen i. S. der BauNVO auch Untergeschosse in
Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7 und 8 finden
keine Anwendung.

(2) Fir Gemeinbedaris- oder Griinflichengrundstiicke in be-
planten Gebieten, deren Grundstiicksflichen aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil
mit Gebiuden liberdeckt werden sollen bzw. tiberdeckt sind
(z. B. Friedhéie, Sportplitze, Freiodder, Kleingartengelidnde),
gilt eine GeschoBflachenzah] von 0,3. Die §§ 7 und 8 finden keine
Anwendung. '

(3) Fiir beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Be-
stimmungen der §§ 7, 8 und 9 Abs. 1 und 2 nicht erfafit sind, gilt
die GeschoBflichenzahl 0,5, wenn auf ihnen keine Gebdude oder
nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete z. B. mit Elek-
trizitit, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser errichtet werdern dirfen.

- §10
Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstiicken, fiir die
keine Planfestsetzungen i. S. der §§ 7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fir die ein
*Bebauungsplan keine den §§ 7 — 9 entsprechende Festsetzungen

enthilt, ist dienach § 17 Abs. 1 BaulNVO fiir das jeweilige Bauge-
biet héchstzulassige GeschoBflichenzahl maBgebend. Der Be-
rechnung der héchstzulissigen GeschoBflichenzahl wird dabei
als zuldssige Zahl der Vollgeschosse

1. die in einem Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse, . ' ‘

2. soweit keine GeschoBzahl festgesetzt ist,

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhan-
denen,

b) bei unbebauten. aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der
aui den Grundstiicken der ndheren Umgebung iberwiegend vor- .
handenen

Geschosse zugrundegelegt. Als Geschosse geltan Vollgeschosse
i. S. der BauNVO. .

- Lassen sich Grundstiicke nach der Eigenart ihrer ndheren Umge-

bung keinem der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Baugebiete
zuordnen, so werden die fiir Mischgebiete festgzesetzten héchst-
zuldssigen.GeschoBfldchenzahlen zugrundegelegt.

MaBgebend ist § 17 Abs. 1 BauNVO in dér

Fassung vom 15.09.1977 (BGBl.I S.1763),

gedndert durch Verordnung vom 18.12.1986
(BGB1.I S.2665). .

(2) Bei Grundstiicken mit Gebiuden ohne ein VollgeschoB gilt
als GeschoBfliche die tatsichlich vorhandene Baumasse geteilt
durch 3,3. .

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9
fiir die Grundstiicke entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplitze oder Garagen hergestellt werden
koénnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke § 9
Abs. 2 entsprechend tatsichlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlageni. S. von § 9 Abs. 3 beoaut sind.

(4) Ist in den Fillen des Abs. 1 Satz 2 Nummer 1 im Einzelfall
eine ndhere GeschoBzahl genehmigt, so ist diese zugrundezule-

gen.

(5) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 und 4 die Hohe von 3,5 m.
so gilt als GeschoBfliche des Bauwerks die Baumasse getexlt
durch 3,5 , mindestens jedoch die nach Abs. 1 und 4 ermittelte
GeschoBfliche.



§11
Artzuschlag

(1) Fir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen,
sind die nach den §§ 7 bis 10 ermittelten GeschoBflichen um
25 v. H. zu erhéhen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) au-
Ber diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen

werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ExschlieBungsahla—
geni.S.von §2 Abs. 1 Nm. 5 b und 6. Ein Artzuschlag entfallt fiir

die unter § 9 Abs. 2 fallenden Grundstiicke. 9 -

§12 g
Mechrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll
in der Baulast der Gemeinde stehende ErschlieBungsanlageni. S.
von § 2 Abs. 1 Nr. 1 -6 erschlossen werden (z. B. Eckgrundstiicke.
Grundsticke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen). wird die
nach-§ 6 Abs. 1 ermittelte GrundstiicksZiiche bzw. die nach

§6.Abs.2 und 3 ~ §11 ermittelte GeschoBfliche des Grundstiicks bei

einer ErschlieBung durch zwei Erschliefungsaniagen jeweils zur
Hilfte, durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drit-

tel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem entspre- .

chend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.

Stehen ErschlieBungsanlagen nicht voll in der Baulast der Ge-
neinde, gilt Satz 1 sinngemis fiir die Kosten der Teileinrichtun-
gen in der Baulast der Gemeinde.
(2) Beider Anwendung des Abs. 1 bleiben solche Erschliefungs-
anlagen unberiicksichtigt, fiir die Beitréige fiir ihre erstmalige
Herstellung weder nach den Bestimmungen des Bundesbauge-
setzes bzw. Baugesetzbuchs noch nach vergleichbaren fritheren
landesrechtlichen Vorschriften erhoben worden sind oder erho-
ben werden diirfen.

§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb, -

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege.

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
. die Parkfldchen.

die Grinanlagen,

. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Entwésserungsanlagen.

. die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt wer-
den, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbeitrige
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwen-
dung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzel-
fall.

—
O WO U WD

§14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) StraBen. Wege und Pldtze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endglltig
hergesteilt, wenn sie .
1. einePflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-, Be-
ton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise aufweisen,
2. entwdssert werden,
3. beleuchtet werden.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm Teile der Er-
schlieBungsanlage als Gehweg, Radweg, Parkiliche (§ 2 Abs. 1
NT. 4 a) oder Griinanlage (§ 2 Abs. 1 NT. 5 a) vorgesehen. so sind
diese endguiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur Fahr-
bann und gegebenenfalls gegeneinander haben und

— Gehwege, Radwege und Parkflichen entsprechend Satz 1 Nr. 1
ausgebaut sind. 5

— Grinanlagen gédrtnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1
Nr. 2 sowie SammelstraBen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind
endgiiltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut
sind. .

Ausgefertigt!

Weber
Blrgermeister

(3) Selbstindige Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b) sind endgliltig’
hergestellt, wenn sie entsprechend Abs.1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 aus-
gebaut sind.

. (4) Selbstindige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgiiltig

hergestellt, wenn sie gdrtnerisch gestaltet sind.

(5) Selbstindige Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs.1 Nr. 6) sind
endgiiltig hergestellt, wenn sie als Lairmschutzwall aufgeschiit-
tet sind und gértnerisch gestaltete und bepflanzte Boschungen

aufweisen. Ist im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm

. statt eines Larmschutzwalls oder zusitzlich zu einem Lirm-

schutzwall noch eine Larmschutzwand vorgesehen, so ist die Im-
missionsschutzanlage endgiiltig hergestellt, wenn statt der in
Satz 'l bzw. zusétzlich zu den in Satz 1 genannten Merkmalen die
Léarmschutzwand ihrer Zweckbestimmung entsprechend errich-
tet worden ist. ’

(6) Die Gemeinde kann im Einze!fall durch Satzung die Herstel-
lungsmerkmale abweichend von den vorstehenden Bestimmun-
gen festlegen, solange die ErschlieBungsanlagen insgesams: bzv:.
die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgtiltig her-
gestellt sind. Co-
§15
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fiir Grundstiicke. fir die eine Beitrags-
pflicht noch nicht oder nicat in vollem Umfang eritstanden ist.
Vorausleistungen

1. bis zu einer Héhe von 70 v. H. des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrags, wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsan-
lage begonnen worden ist, : -

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags,
wenn ein Bauvorhaben aui dem Grundstiick genehmigt wird.

§16
Abldsung des ErschlieBungsbeitrags

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB be-
stimmt sich nach der Héhe des voraussichtlich entstehenden Bei-
trags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§17

Inkrafttreten -
() DieseSatzungtrittam Tag nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.
(2) Zum gleigchen Zei 1 tritt die ErschlieBungsbeitragssat-
zung vom . . 5”3 UU% s Tél .............. auller Kra?t. 7
Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstan-
denn und noch nicht geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser
Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Ent-
stehung der Beitragspflicht gegolten haben. )

II. Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder

Formvorschriften der Gemeindeordnung ocer aufgrund
der Gemeindeordnung beim Erlel der vorstehend be-
kanntgemachten Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist;
dieser Sachverhalt, der die Verletzung begriinden
soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn
Vorschriften Uber die Uffentlichkeit der Sitzung,
die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind.
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